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de Medio Ambients, Territero ¢ niraestruturas

MEMORIA EXPOSITIVA E XUSTIFICATIVA

0O xefe do sarvizo do Mcﬁn Urbanfstica

-

S5
2
Pedmo Paclo Somez Rielo

A presente Ordenacién Detallada reddctase por encargo expreso da Xerencia Municipal
- de Urbanismo do Concello de Vigo.

1 Conveniencia e oportunidade

O Documento para Aprobacidn definitiva, aprobado provisionalmente polo Pleno do
Concello ¢n data 29 de decembro de 2007, incorporaba, no soar onde esti ubicada a
histérica fibrica de conservas “Alfageme”, unba ordenacién pormenorizada en solo

. \ urbano consolidado (ordenanza 16) que se entendia a acaida para o desenvolvemento da

\ drea atendendo 4s lifias estratéxicas e criterios informadores do plan, particularmente na

; . ;; fronte de¢ Beiramar, no recofiecemento das condicions obxectivas para a sta

:':‘; 5 categorizacién como solo urbano consolidado.

;.; ,‘?) Remitido o Documento 4 CPTOPT, a Orde de 16 de maio de 2008 sobre Aprobacién
" 5 definitiva do PXOM de Vigo resolve que, determinados dmbitos asi categorizados, entre
,) eles “Alfageme”, deberdn incluirse como solos wbanos non consolidados ao non se

FL xustificar suficientemente a siia condicién como tais.

O interese municipal de manter a ordenacién da &rea daquela caracterizada, que segue a
considerarse acaida, cumprimentando as observacioéns formuladas pola Consellerfa na
Orde de 16 maio, motivan ¢ sustentan esta Ordenacién Detallada nas bases ¢ coas

determinacions que de seguido se relacionan e detallan.

‘ 2 Identificacion do Ambito de planeamento e determinacions do PXOM
S A presente Ordenacién Detallada correspéndese co Ambito de solo urbano non

consolidado, previsto no plan xeral nesta stia fase final de framitacién segundo o
exposto, identificado como APR-A-3-21, ALFAGEME, cuxa superficie abranxe 13.953
m?, tal como ven determinada na Ficha de Caracteristicas do dito Ambito, que se
reproduce na pixina que ven de seguido, cuxos pardmetros de obrigado cumprimento se

tefign- en conta 4 hora de perfiar a presente Ordenacita Detallada.
e - APROIADO NA SESION

PLENARIA DE DAL A.3.0..MAR. 2009
V16O, a 2_ABR, 2008
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FLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VGO

DECEMBRO 2008
FICHA AMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
NOME:  ALFAGEME DISTRITO: 3 {LAVE: A-3-21  Pax1i
1. SUPERFICIES
Superficie Delimitada T 13885 e
Sisternas Locais Existentes , —
Verde: ,
Equipamenta/infragstructuras:
Viario: :
Sistemas Xerais Incluidos m Propostos
Verde: 5 ' |
Equipamento/infraastructuras: :
Transporte principa): 1IN TA - )
Viario estructurante: ' e “‘_' Di GALICIA i
Sistemas Xerais Adscritos ﬁgmnq;qﬁ:@@f”ﬂ??ﬁggﬂﬁth
Verde: r T :
Equipamento: dedata 13 ¥l 2003 _*.__
Transporte principal T ; l_ O sefe do serizo da :;‘;J'L""mcn Urbcnlsnm—".——-—_
Viario estructurante: i - -
. s
Superficie Computable para o Aprovaltamenlo Tipo Pécro Pavlc Gomez Rislo 13.853 | m®
2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.55.2
Superficie Total edificable | 42.337j mic
Indice de Edificabilidade Bruta [ 3,070;l miclnis
Use: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referenda:

| RESIDENCIAL ~ |[aBCE ~][3.458 |
| TERCIARIO YERAL |jaG ] |

Altura Maxima I o Q' Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Ait.113
Uso global caracterislico: Max: Min: Coef (G):
[ RESIDENCIAL ][ & [ o ] [ ew ]
Qutros usos globais

| TERCIARIO XERAL ] _

Tipoloxia edificatoria Caracteristica

Aproveitamento Tipo (AT) [ "._2,733 mc/m’s
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO
A SR TRLEET
L S NI A R PR L
VIGO, a.. P4

O Secretari,

Jose oo -

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION
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HOME ALFAGEME CLAVE A-321 Paxo

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacion do planeaimento 'ﬂQIVADA

Sistema de actuacién ,CONCERTO 0Ol COMPENSAGCION

Prazos de desenvolvemanto IJ" CUADRIENIO ’ F

AREA DE ORDENAGION DETALLADA ACD

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOGAIS

Varde: m? de solo

Equipamentﬂ: 2,000 | m? de solo XU NTA DE GALI C;A

Aparcamentos publicos: N° Plazag\robado definitivamente ner Drden do Conselleiro
5 S’STEMAS XERAIS o “F’H:O .“\mb:CﬁfC, Te_:\_’__l-' uflgg;ﬂ[uiu[ds
8.A RESERVAS DE SOLO dedata 1 3 XUl 200

6.8 IMPUTACION DE GONEXIGNS, AMPLIAGIGNS OU REFORZOS O do serzo &7 s Ui

PédraPaulo Dyspiss Rislo

Sistema Nome
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS
SXJN-SU/PL2/13.00% COLECTOR DE PLUMIAIS

7. CARGAS URBANISTIGAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- Contikbuir a ordenar a cidade en toda a lifa de contacte co dominio portuario ende se dan usos hoxe en dia considerados como
Inadecuados para un desenvolvernente urbano que canfira calidade de vida a pohoacian.

- Reutilizacién do edificio catalogado previa a siia rehabilitacidn; rehabilitacién que contemplara a previsidn de 2.000 m? para
Museo da Conserva, que se cederdn para esta funcidn ao Concsllo de vigo.

- Considérase a necesidade de liberar ase edificio de todas as construcidns anexas, xerando o sew rador un espazo libre de uso
publico en gesién de uso de superficie.

- A edificabilidade residencial localizase dando fronte 4 ria Simancas, cuxa ampliacién propdn xa ¢ PEPRI do casco histdiico de
Bouzas, e concentrase no baleiro deixade pola desaparicion do rasto da construcion que conforma actualmente 0 complexo fabrl.
- A disposicién da edificaclén da nave principal de Alfageme permilird que na separacién das edificaciéns ao Qesle deixe un paso
que penmita establecer as antradas peonis dende a ria de Beiramar.

9, OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- Eslixese a determinacion dunha reserva minima de solo apta para a Implantacién do 23% da edificabllidade residencial que
haberd de adicarse a vivenda sometida a algin réxime de proteccidn plblica, intensidade gue permite manter o equilibrio de
peneficios e cargas entre as distintas dreas de reparto do plan xeral, aprobado provisionalmente en maio de 2006, garantindo a sta
viahilidade econdinica.

- QO plangamente de desenvolvamento derivado do plan xeral debera sometarse 4 avaliacion ambiental astratéxica {AAE) segundo
a Lei 9/2008, Lei 612007 de medidas unentes e o artigo 4.0.3. Das NN.UU. do Plan Xeral, incluindo a avaliacidn aclstica e
glectromagnética.

- Requirirase Informe favorable de Augas de Galicla sobre garantias de abastacamento de auga potabla e depuraclon de augas
residuais.

- No desenvolvemento das previsidns do PXOM para este dmbito podara subscribirse un Convenio Urbanistico de Xestién no que
se determinen as condicléns de execucion do mesmo, entre elas, as de rehabilitacion, a ubicacién precisa no edificio no que se
situarian os 2.000 o para 0 museo da conserva, prazos @ outros aspectos que se consideran convintes para a comecta Xestidn, No
propio cenvenlo, indicariase que a cifra estimada de dous milléns de euros para a rehabilitacion desta panta da edificacion
destinada a dotacldn, actualizariase segundo o incremento do IPC.

~ APROYADO NA RESION
Y\ PLENARIA DT Diia '

V1GO, a_._} 9 ABR. 2409

O Secretario,

CONSULTORA GALEGA S.L. . DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION
José Riesgo - -
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3 Contextualizacion ¢ preexistencias./s §
N R T

A fabrica “Alfageme” estd wbicada niiriXso
con acceso, asemade, dende a mia Simancas.

A parcela actual organizase espacialmente, a partir do posicionamento e disposicion do
edificio proxectado polo arquitecto Manuel Gémez Romén en 1928, conformando dous
¢ixos de acceso e referencia que dende Tomdés Alonso, en rampla de lastros, decende ata

a P o zocalo por Beiramar, o carén do lateral oeste da fibrica, ¢ dende a riia Simancas —
; & perpendicular ¢ anterior- dd basamento & corpo principal da edificacién fabril cara o
n® adro de acceso axardinado.
12
I As fachadas principal ¢ posterior pechan as frontes de tres naves lonxitudinais dando
& . . o ae L.
X L) expresion, respectivamente, a un fermoso xardin lixeiramente deprimido por Tomés
L Alonso e dias ramplas que, acaroadas ao zdocalo basamental, decenden como peiraos
D por Beiramar.

l_';

T O mesmo GOmez Romén completaria, en 1939, a instalacion fabril cunha nova nave

- subsidiaria do conxunto anterior que, xusiaposta polo oeste, recliase respecto das

&) fachadas representativas do primeiro edificio.
0
oy Complétase o conxunto cunha residencia rexiomalista, que presenta unha pequena
W@ estrulura asociada de xardin, ¢ un conxunto de naves menorss (ue compactan a cstrutura
b . . . - .
é D industrial ata o peche parcelario pola réa Simancas.

O . . .
B & A presentacién urbana do conxunto responde a unha configuracién arquetipica das
) industrias tradicionais viguesas na fronte maritima, nomeadamente as de Beiramar.
“1 ’; Os valores espaciais ¢ historico-artisticos que se explicitan tentan ser incorporados 4
T 3 - r Fl »r -
Mo ordenacién que se propdn, respectando na sta nova conformacion a unicidade de
oy prop P
oo “Alfageme” como conxunto ¢ operacion urbanos.
" ;\ . Acr. J S, A

R Y\;: S PLEL AL 2 sa

. 3 944AR 2009
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XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente nor Orden do Consellgio
de Medio Ambiente, Territorio & infraestruturas

Qbxectivos. dedata 1 3 ¥l 2009
[

Rk B T

= - » [ f?/- b . . |
Son ot.)xetwos e criterios Xeraismfox @Iggggag&%rgs{;% cjg]lz}rxgan)égal os de poder dar
cumprimento a unha doble figalidade éjtratéxica: e
%, & == ::;-"{;/

i A " o
PECraPanle Gomez Rielo

a) Contribuir a ordenar a cidade en toda a lifia de contacto co dominio porfuario onde se

dan usos, hoxendia, considerados como impropios para o desenvolvemento wrbano ,
cunha ordenacién de volumen e usos que confiran calidade de vida & poboacidn.

b) Procurar a solucién para que os sectores industriais radicionais bésicos de Vigo,

poidan seguir desenvolvéndose, xenerando o solo € as condiciéns que permitan o seu
desenvolvemento sen atrancos; isto ¢, procedendo & sita aquelada relocalizacion
nalgin dos novos ¢ modernos poligonos industriais previstos polo PXOM, ou mesmo

nos Parques empresariais que se estdn a desenvolver na drea metropolitana de Vigo.

Asemade, procurar o mantemento e rehabilitacién duon edificio catalogado para a sta
conservacion, con usos acaidos para esta zona wbana.

Esta estratexia do Plan iniciouse para o sector da pesca conxelada, inclnindo tamén unha
importante fibrica de conservas que ocupa a fronte de Beiramar, na zona comprendida
entre o futuro Auditorio ¢ a rita Coruiia, tanto en dominio portuario como en primeira
lifia de cidade, ¢ continuouse co resto do sector da conserva, que de xeito descontinuo
ocupa zonas silnadas entre Beiramar ¢ Tomas Alonso (no treito comprendido entre a ria
Coruita ¢ 0 Casco Histdrico de Bouzas).

Entre esas industrias, sithase a embleméatica fibrica de “Alfageme” que, como se ven de
dicir, se clasificara inicialmente como solo industrial pero, 4 vista da disposicién de
todos 0os conserveiros a trasladarse ao sector de solo industrial de Valadares, para
conformar un novo, modermno, e ben concibido sector alimentario, sometido 4s mais
estrictas medidas medioambientales e, polo mesmo, ofrecendo unha imaxe potente e de
calidade do que son sinais de identidade viguesa, s¢ proceden 4 sta recualificacién, para
a cal, e en razén das circunstancias que concorren no lugar, tais coma a necesidade de
conservar o primitivo edificio fabril (catalogado polo plan xeral) para a sia
rehabilitacién e a prevision do espacio necesario para localizar aqui o Museo da

Conserva de Vi Ag_ﬁ’ﬁ se (ﬁderé ao Concello, d_elimitase un dmbito de solo urbano non
AtpacEME APROEADO NA SESTON

e PLENARIA DE Data.. 0 MAR, 2009

vIGo, a2 ARR 2679
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Xa que logo, a especificidade do dmbito responde, como xa se apuntara, a unha
configuracién arquetipica do frente de Beiramar no que outrora se instalaran as
industrias mais “tradicionais® de, Vigo, relacionadas c¢o mar: conserva, conxelados,
asteleiros ou fabricacidn complementaria, e que hoxe polas faz6ns dabondo explicadas
na Memoraia do Plan, necesitan de recolocacién para poder seguir a existir e/ou
desenvolver.

O PXOM estudou os diferentes treitos de\Rej ﬁ{’f} e@ﬁife}[ﬁpondenm solucién
aos traslados e a conveniente ordenﬂﬁég%ggaé Uy ‘?;%?(ﬂﬁéﬁ%ﬂ @3&%%

de Medio Ambiente, Terrono € 'nfragstruturas

( el
de dataL t 3 KL 2069

5 Criterios de Ordenacién

=y O 4cle do BENZC o % dmaein Urbanistica

T
- T i -
1do s ;ﬂuclmos desfectura do conxunto ¢

- . T I e YA VI T .
unicidade da operacién urbana sob}b-' fifica, enfeHdSrONRG COMCTEterios xerais de
necesaria aplicacion, os seguintes:

» Incorporacién da finca de “Alfageme™ ao proceso, definido nas lifias estratéxicas do
plan xeral, de reordenacién e recualificacion da fronte maritima para un axeitado
desenvolvemento urbano que confira unha mator calidade de vida 4 poboacion.

« Conservacién do edificio fabril (catalogado polo plan xeral, A_(47) para a sta
rehabilitacién e tamén a prevision do espazo necesario para localizar aqui o Museo da
Conserva de Vigo, que se cedera ao Concello.

e Reutilizacién do edificio catalogado, previa a sha rehabilitacion; a rehabilitacién
contemplard a previsién de 2.000 m’ para 0 Museo da Conserva que se cederin para
esta funcidén 4 cidade.

¢ Considérase a necesidade de liberar ese edificio de todas as construciéns anexas, de
baixa cualidade arqueitectonica, xerando o seu redor un ¢spazo libre de uso publico en
cesion de uso de superficie,

s A edificabilidade residencial localizase dando fronte 4 rmia Simancas, cuxa ampliacién e
mellora propén xa o Pepri do Casco Historico de Bouzas, ¢ concéntrase no baleiro
deixado pol gireﬁpgrit_:ién do resto das construcidns que conforman actmalmente o

é@ﬁ?’l’lw&ﬂébq APROBALO NA SESI107 . o
@ Q’ﬂ “\PLENARIA UEZ 04 A -
r‘"""f VIGO, a .. . LIS

o % 9 ;
0_4’.‘ ¥~.-. et . A\Q O Secretario,
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LERITETEN.

DOIVD OB L

» A nova alifiacién ¢ mellora da riia Simancas, a desenvolver a partir das determinaci6éns
do PEPRI do CH de Bouzas {AD), redefinird a rasante sobre a que se alifiard 0 novo
conxunto edilicio. Na sta preséntaci(m 4 tha recomeéndanse medidas tendentes 4

g
]

definicién dunha subtil relacién piblico-privade coa incorporacién e formalizacion de

elementos mesmo asoportalados ¢/ou puntos de acceso que permitan fugas visuais cara
0s espazos interiores axardinados e fondos perspectivos da edificacién protexida.

* A presentacion da edificacion cara 0s espazos libres interiores mdila conformacidn dos
mesmos supord un traballo de especial coidado por todo aquelo que se quere incorporar
patrimonial e ambientalmente do conxunto fabril de partida.

» A edificacion, disposta nunka macla volumétrica, deberd aspectarse coa abstracién e
contencién formais que permitan unha relacién e distancia respectuosa coa proteccion
da fabrica primixenia, coa que non competird, ¢ na consecucion duns espazos de uso
piblico de calidade ¢ escala adecuadas.

» Debera dispofierse un paso peonil, de dez metros de largura, que posibilite a lectura
mailo acceso dende o Casco histérico de Bouzas, a través da mia Simancas, 6 espazo
libre interior definido na ordenacidn.

GABOVVOOVRGILEeTHESEDIBOO

» Deberd dispofierse un paso peonil, de sete metros ¢ medio de largura, a través da

UYMW PE T ATSA - R T R, T S D " SR M T ik L

O Secretario,

P edificacién por Tomdas A.Alonso, para o acceso ¢ interior ¢ a comunicacién mediante
Ho paso peonil con Beiramar.
i J
« » Deberd deixarse un paso que permita establecer as entraggfs [P%%ﬁ'}}%e[g’:m@@é-' ClA
N Beiramar na banda d i6n coa nave principal de Alf: ouado definitivamente s rcen oo Consalleirg
s I na € separac ave principa agemi&dio Ambleme_.m=’-:-.rn=_c‘r.(- € Mrlesiuturas
. dedata 1 3 X! 2099
R ’ \ Oxeledusm:a;a:- ﬂ;;i;-jm“l.'fb”.nb‘fca
A /,-r_.__:’/ '
I
) 7 Cadro xeral de Superficies (é‘::;f:‘ffp
PecoPivlo Gomez Risly
) O cadro xeral de superficies disponse na folla que ven a seguir.
! APRO:-ADO NA SESION
/ n A .
. PLENARIA DE DaTa.w.. ) MAR 7004
- VIGO, a
J
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTG DAS OBSERVACIONS FORMULADAS POLA
CPTOPT TRALA ORDE DE 16 DE MAIG DE 2008 SOBRE APROBACION DEFINITIVA
Sup.
Ambito: ALFAGEME Total 13.953 | M?
USO LUCRATIVO LOCAILS XERAIS
Libre | Cesién Esp.
Manz. Parcela Superficie | Edificab. | Aprov. | Ocupacion N© Priv. | Superficic | Verde | Dotacional | Esp, Verde | Dotacional
m*/
N°¢ n' m? e m? SR/BRY: Plantas m? w* n? nt? m* m?
P 4.850| 20780 4,284 | 619%/100% | IV-V-VI-IX 926 973
M.I P2 1.547 6.207 | 4,012 159%/100% | IV-V-VI-VII-IX 629
' p3 5424| 15.850| 2,922 | T4%/100% v 1.389
P4 2.031 2.031
Tatal 13.853 42,449 3.064 2.862 2.031
S =
t .
Sup. Total de 4mbito - Suma Sup. Manzanas = Sup, Total de Viario 100 mw? !
Superlicig Sistema Xeral Viario ¢ o = L5
N, Superfic€ dulro viario 100 w? & C. Y g
A N o' = & Bl [ T o
d® 83 ” o 5
2 828 C " P VIVIENDA , H e
of L (T & : ' LIBRE 20.780 w? = B ¥ o=
AT REY gS, Py VIVIENDA g o
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CPTOPT TRALA ORDE DE 18 DE MAIO DE 2008 SOBRE APROBACION DEFINITIVA

Cumprimento das especificaciéns da Ficha de determinacions do PXOM.

L]
f ?

En razén do disposto no artigo 62, 1.b. da lei 9/2002 considéranse como determinacions
estructurantes, aquelas 4s que se fai referencia, para o)%tlljo wrbano non consolidado, no

NTA DE GALICIA
Aprabado definitivamente nor Orden do Crisaliain

de Medio Ambiente, Territorio e IDINBEsIIuLIES

artigo 55, 2, a saber:

- Ambito
- Usos globais ¢ tipoloxia edificatoria de‘data I3 XL 2009 t
- Altura méxima Sl o

O xefa do servizo da U:a;mcm Urbanistica

S

. . . ] Péarg Pl de% Rifslo
- Prevision de sitemas xerais necesarios para o desevolvemento do AP

- Superficie total edificable

-
5

@‘a ;
- Reservas de solo para dotaciéns urbani

"y,

Por conseguinte, estas determinaciéns non se poderian alterar en ninghn suposto,
mesmo que s¢ proceda a redactar un Plan Especial para acometer modificaciéns do
disposto no Plan Xeral (sempre que sexan de cardcter non ¢structurante}.

Estas determinaci6ns estructurantes no que respeita 4 presente Ordenacién Detallada da
APR-A-3-21, ALFAGEME, son as s¢guintes:

Desterminacions Da Ficha de Da Ordenacidén
Esiructurantes Caracteristicas Detallada
Superficie do dmbito (m?) 13.953 13.933
Usos globais e tipoloxia

edificatoria:

a) Residencial {max) Max 65% 63 %
b) Terciario Xeral Max 40% 37%
Altura méxima (n° andares) 9 9
Superf. méx. Edificab (%) 42.837 42837
Reserva dotacions:

a)Espacios libres (n?)

b)Equipamentos (m?) 2000 2031
c)Aparcam. pitblicos(n®)

Prfy's'i_éx}de Sist. Xerais

APROBADO NA S]f}jSU'[wAR' 20[]9
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Edificios, Bens e Elementos Protexidos

L]
' )

No dmbito ordenade incltiese un elemento catalogado que deberd preservarse.
Tritase do edificio fabril primixenio, proxectado polo arquitecto Mannel Gomez

Romén en 1928, que se incorpora ao CatalogoXdoNAIAnDErdB M) |§&¢eion de

Arquitectura, coa clave ¢ ficha A_047. Aprobado definitivamente nor Orden do Crneellsing
- de Medio Arf'h'ente Territorio e MMireesuuuras

de data 13 X0LL 2009 ‘
L

o ub(s@q‘

G B i

con este titulo dentro da Documentacién Literaria da presente Ordenacidn Deta]lada,
conformando o Capitulo II da mesma.

Como se pode comprobar pola stia lectura, distinguen entre as Ordenanzas de cardcter
xeral e as Ordenanzas Particulares da Ordenacidén do presente 4mbito (estruturadas en
artigos numerados, precedidos da particula “ALF”). Estas Ordenanzas responden a
correcta ¢ cumprida harmonizacién entre as Normas dimanantes da Normativa xeral do
PXOM ¢ as condiciéns concretas de ordenacion da presente APR,

2. As dreas de Movemento da Edificacién, de estar representadas, o estin co criterio que
establece o Artigo 6.3.12 das Normas Urbanisticas, deniro das cales deberén incluirse as
edificacions que proceda respecto das intensidades e nimero de plantas que fixa esta
Ordenacion.

3. En todo caso, as edificaci6ns representadas, como se determina nas Ordenanzas,
tefien determinacién vinculante da posicién ¢n relacién co viario ou entre edificacions,
pudendo estar representadas en maior dimensién superficial da aparentemente resultante
do cociente entre a edificabilidade atribnida e o niimero de plantas; nestes supostos, o
seu cardcter é de drea de movemento ¢, Xa que logo, suxeitas O punto anterior, Nalgins
casos, cando a edificacion se presenta en aliffacién de viario, vinculante, entre dous
viarios transversais, aos que tamén oferte fachada, a lonxitude da edificacién ven

determinada pola estructura viaria sin precisar acoutado expreso.
APDOTALO a ZSES L T
PLENAR A UL DAYA J U MAR 2009
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SE
PLENARIA pg p o’ "
% ATA . _,_jrqh'. I,

11 As obras de Urhar}_i_za}‘:ién!‘ i ] S
o ~~\\(:;-

L
Cerpov® esgo p,r
Dada a configuracién cGmpletamente uwbana da couzada na que- se inscribe

ALFAGEME ¢ a disposicién de todas as redes na mesma, calculdronse directamente os
custos de urbanizacién seguindo para elo os criterios e valoracions que o Plan determina
como estindares, figurando o sen custo na folla de viabilidade econémica.

12 Analise de custos de Transformacion e Viabilidade econdmica.

A reordenacion da finca “Alfageme” faise efectiva sobre a totalidade da unidade
parcelaria e de propiedade, cos obxectivos ¢ criterios xerais ¢ particulares xa

enunciados.
Esta ordenacion supdn de partida a asuncion dunha serie moi importante de cargas:

)(UNTA D%"@?ﬁ%?@sewfwié“ do edificio fabril primixenio conleva un alto custo na
Aorobado deﬁniti\famerP@%i@r&tﬂ%@@ﬂe‘é?nstrutiva de rehabilitacidn que habera de incorporar as
de Medio Ambiente, Tﬁﬁetﬂg?ﬂég@ G0 yue introduce o seu encaixe como edificacion terciaria

:’tilazmjrv de 2.000 m’ para a cesién —ao Concello- do espazo para o Museo
dedata 13 )@1‘1 Conservajde Vigo.

0 seie dsize 0 ES P UREES da actividade (Estudio de viabilidade aportado pola

g
Péaro

Tivéronse en conta, xa que logo, estas cargas 4 hora de estudiar a viabilidade economica

da actnacién mais coas seguintes matizaciéns respecto do estudio de viabilidade
aportado pola empresa:

a) Sustriese do custo de nova nave o valor do solo, que € realmente o que corresponde
asinar como valor residual.
b) Se recalcularon os custos de urbanizacién que estaban sobrevalorados.

Doutra parte, estimouse o valor neto ponderado do producto inmobiliario dacordo cos
valores reais que corresponden aos usos previstos no ambito.

O resuitado ¢ un valor inicial do sélo de 513 ewos, que, con lixeiras diferencias se
axusta a todos os valores da zona.

AOD de ALFAGEME 14
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N
Esisexe a determinacién dunha reserva minima de solo apta para a implantacién do 23%
;. da edificabilidade residencial que habera de adicarse a vivenda sometida a algln réxime
: } de proteccion piblica, intensidade que permite manter o equilibrio de bencficios ¢
) cargas entre as distintas 4reas de reparto do plan xeral, aprobado provisionalmente en
2 maio de 2006, garantindo a sua viabilidade econdémica, nos supostos das valoraciéns
B indemnizatorias incorporadas.
_ ? Non se esixe a reserva minima para sistemas locais de zona verde, coantia que se
- cumple a nivel distrital,
3 Dada a especificidade da Ordenacién non se esixe, asemade, o cumprimento de reserva
, \ minima para aparcamento piblico que, en todo caso, o plan asume a nivel distrital.
N
4
- :}
b A M A T
) LENARIA 10 na - '
_‘ RN A oaca. 3 0 MAR, 2009
. . . " VIGO, a. & < 41

g O Secrstario,
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3

A

3 ‘ !

- Clave: A-3-21 Nome: ALFAGEME

Ambilo de solo urbano non consolidade

™y

. Superficic Delimitada: 13.953 m?S
Y
- Superficie Computable: 13,953 m?S
: ) Superficie Total Edificable: 42.837 m?T
} \} Indice Edificabilidade Bruta: 3,070 o¥*T/m*S
A
L)
. COSTOS DE TRANSFORMACION
) Urbanizacién Normal: 2.870.079 €
I; Usrbanizacién Especial; 0€
v o Indemnizaciéns Normais: 0¢€
T, Indemnizaciéns Especiais: 26.103.200 €
3 Cargas Especificas segtin Convenio: 0€
3 Total Gastos*: 28.975.279 €
ﬂ ) * [nehiense os 2.000.000 € para a rehabitacion dos 2.000 m2 do Museo da Conserva
S
& 3
¢ XUNTA DE GALICIA
Y _
s VALOR PRODUCTO INMOBILIARIO Aprcbado definitivamente 1or Orden do Crneal;
.i ) Valor Promediado: de Medio Armbiants, Territorio e nfraes,. ulggfi €
- ‘ Valor Producto Inmobiliario (30%) 42.837 m?T x 938 € { T 36,158.911 €
: dedata {3 XYL 2009
K o X !___ »
o 5 2\ Dasledo servizo ge _'fj‘a’:ﬁ;a;cién Urbarislica
VALOR INICIAL DO SOLO (%”;{?/
Valor Producto Inmobiliario: PESE k. Gomez 9d98-911 €
Tatal Gastos: 28.973.279 €
Superficic Computable: 13.933 m*8
Valor Residuval (36.138.911 € -28.975.279 €) /13,953 m*3 515€
APRO: 4 ' _
' PLENA N My
fiatoia .- 0 MAR 2009
A VI G O , a. ' 2 !
! O Secrefasi B~ 009
¥ Tetario,
A

i
s
Ak
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13 Sistema de Actuacion.

Para a execucion das previsions da presente Ordenacién Detallada, fixanse os sistemas
de Concerto ou de Compensacion, cos prazos estipulados na Ficha de Caracteristicas do
Ambito.

14 Poligonos.

Dada a dimensién superficial do Ambito A-3-21, o sistema de actnacion fixado ¢ a
¢scasa complexidade das determinaci6ns, enténdese que ¢é asumible esa execucion nun

50 poligono.

APROBADRO NA SESICW

PLENARIA DE Dara. 3 0_MAR, 2009

A -

VIGO, a. B o rAnk

Q Secretario,

DOSG Higeyo —o.

XUNTA DE GALICiA
Aprobado definitivamenta nor Orger -« ollairg
de Medio Arbente, Territon:. .
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de data’ 13 X0 2009
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Afo I\TA SES"—>

. ;E' @Mﬂwﬂﬁ

II. ORDENANZAS PROPIAS DA PRESE

- ““‘
ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL. H____,,;/

La presente Ordenacién Detallada desarrolla la Ficha del Plan General del dmbito de Suelo
Urbano No Consolidado, APR, con Clave A-3-21, en la cual se establecen:

Tipologins Edificatorias, de acuerdo con el Articulo 6.6.17 de la Normativa
Urbanistica, la A: Edificacién Aislada o en Bloques Abiertos; la B: Edificacion en
Manzana Cerrada o entre medianerias; la C: Edificacién Adosada o Agrupada en Hilera;
y la G: Tipologia Mixta prevista para su determinacién por ¢l planeamiento de
desarrollo.

Las condiciones de Aprovechamiento, Usos, y Objetivos y Recomendaciones, estin
determinados en la Ficha correspondiente que se acompaiia como parte de la Memoria de esta
Ordenacion Detallada.

La Ordenacion Detallada, ¥ su posterior desarrollo, esta sujeta a las Noymas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Municipal, especialmente a las Normas Generales de Usos, Titulo
V; Generales de Edificacion, Titulo VI; v Generales de Ordenacién y Urbanizacién, Titulo VII.

XUNTA DE GAU(‘:A
Aprobado definitivamente nor Orden e - «» v st
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ORDENATIE Ambiente, Territones « ..,

AMBITO A-3-21, ALFAGEME k‘de_ data 1 3 YULL. 2009

3 f) mle dc. senr
% I, s s g
\ 26 Jie TR AT

-
= 4}? o
Pertenecen al ambito definido en ¢l Plan General como un APR, A- 3-2° 10 l;;uéq_s@ Fesasrolla‘zomo
Ordenacién Detallada con las condiciones y determinaciones, literarias y graficas, que se
incluyen en este Documento.

Articulo ALF-1, Ambito de aplicacién.

Articulo ALF-2. Tipologias Edificatorias,

Segiin establece la Ficha del APR y de acuerdo con el Articulo 6.6.17 de la Normativa
Urbanistica, la A: Edificacién Aislada o en Blogues Abiertos; la B: Edificacion en Manzana
Cerrada o entre medianerias; la C: Edificacion Adosada o Agrupada en Hilera; y la G:
Tipologia Mixta prevista para su determinacién por ¢l planeamiento de desarrollo.

AOD de ALFAGEME 13
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En las condiciones de ordenacion generales y para una mejor adaptacién a las condiciones de
contorno, la edificabilidad se desarrolla en una tipologia mixta G.

La alineacién a las calles, con piezas lineales continuas, permite dar una lectura urbana en
relacién a los tejidos consolidados adyacentes; mientras, I3 maclg volumétrica se dispone al
interior guardando las distancias que permiten definir un espacio intersticial que valoriza la
edificacion fabril protegida con la consecucion de la escala y calidad necesarias en la
conformacion del espacio de uso publico.

Fl conjunto de la edificacién cumple con los retranqueos de bloque respecto del espacio urbano
(ancho de calle) y preserva los derechos de los edificios del entorno.

El desarrollo del &mbito contigno A-3-02, Figueiras, participa de los criterios de ordenacidn del
area al disponer su reserva local de zonas verdes y espacios libres en ¢l contacto con el ambito,
por ¢l este, en la mejor relacién con los itinerarios peatonales que s¢ generen y procurando la
mejor aspectacion e integracién de la fabrica a rehabilitar.

Articulo ALF-3. Alineaciones y Rasantes.

1. La Ordenacién Detallada, toma —en parte- alineacién respecto de la red viaria existente,
quedando la definicion geométrica de su trazado en planta indicada en la referencia de las
coordenadas UTM de los planos en soporte digital que acompaiian al Plan General.

2. La nueva alineaciébn y mejora prevista en el dmbito contigno, ordenado a partir de
planeamiento especial definitivamente aprobado, introduce unma nueva traza con anchos
definidos sobre un viario existente. La Ordenacion, en el contacto, toma alineacion respecto de
esa determinacion, cediendo la superficie correspondiente, quedando la definicién geoméirica
recogida en los planos que se adjuntan en la Ordenacidn y acompaiian al Plan General.
XUNTA DE GALICIA

3. En los puntos de contacto de la Ordenacidn con el Viarigdseddefiremarieqmiehbtniinimorddairo
acera de ciento ochenta (180) centimetros. de mMedio Ambiente, Territone » migesuuwras

[ |
dedata 13 XILL 2009 |
T I :

T

e

Articulo ALF-4, Alineaciones y Rasantes interiores. 0 xefe do servizo de ..

2
. % [P ‘g
1. La Ordenacién Detallada toma referencia y acceso des.d&e@j
disponer, en la recuperacién y reinterpretacién de la organizacién espacial interna de la parcela
actual, un sistema de ejes ¢ itinerarios de uso publico, de caricter peatonal, entre edificaciones.

2. Las referencias para la definicién de rasantes han de tomarse, a nivel indicativo, a partir de la
planimetria oficial y de los planos de Ergegagién que desarrollan la ordenacién.

X
Pt i

PLENARIA 1 ", - o i - 9
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3. Las cotas, de referencia, se sifitan en los 9, 44 metros para el eje que se define desde la calle
Simancas (a través de la edificacién de vivienda libre: paso de 10 metros de ancho) y que,
apoyado en la basa del edificio fabril que se rehabilitarg, ne;cesaria}mente ha de conducir a las
zonas verdes previstas en Figueiras; las cotas de Beiramar y Toméds A. Alonso marcarin el
contacto para el desarrollo del gje complementario perpendicular al anterior y que, con el mismo
cardcter peatonal y de calidad urbana, debera garantizar el acceso desde Beiramar, la transicién
adecuada con el paso transversal y la conexion, a partir de aqui, con Tomds A. Alonso a través
de la edificacion de VPA mediante un paso de 7, 5 metros de ancho.

4. La seccion del vial peatonal, entre edificaciones, del eje Beiramar-Tomés A. Alonso, podrd
especializarse en funcion del proyecto de rehabilitacién de la antigna nave que defina las
condiciones generales para todo el conjunto y su completamiento posterior, en la obse¢rvancia -
justificada pormenorizadamente- de los objetivos y criterios que sostienen esta ordenacion.

5. El estudio del comportamiento y circunstancias de la fachada oeste de la fabrica que se
rehabilitard, en su encuentro con el plano que conforma ¢l vial peatonal, ha de preceder a
cualquiera de los proyectos de edificacién que se¢ pretendan ya que la valoracion de las
necesidades y posibilidades de rehabilitacion de la nave, para la proteccwn adecunada de su valor

patrimonial, deberd estar en el principio de disefio de la ordeﬂaclbn mtémm% ﬁu:dg:dbi'u@; A

]

junto con los ejes peatonales indicados y la ampliacion y mejoga ﬁee(%'o r{ﬁwﬂsﬁiﬁﬂfféas’rel ‘eorpusConselieig
de referencias para el mejor asentamiento del conjunto de las edificacione prevm Fr 1070 ¢ Nraestyturag

de data ]3){{,}_{ ZﬂpJ

1.- La Ordenacidn, a los efectos de la regulacion de aprovechamientos y condiciones de la
edificacién, establece una organizacion y estructura que, apoyada en el Viario general existente
y junto con el limite del ambito, define una Gnica Manzana que, a su vez, se subdivide en cuatro
Parcelas constituyendo 1a base de la regulacion, Una de las Parcelas tiene Uso de Equipamiento,
con cardcter de Sistema Local.

2.- Las parcelas definidas por Ia Ordenacion son sélo a los efectos de atribuir las intensidades de
usos y los espacios libres de uso plblico, sin que constituyan la parcelacion del dmbito que
corresponderd al desarrollo de Ia presente Ordenacién.

3.- Las condiciones especificas de la Manzana con las Parcelas de uso lucrativo se recogen en
¢l signiente cnadro y tienen el cardcter de Ordenanza Especifica para dicha Parcela:
APROBADO NA ES I
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Manzana Parcela Superficie Edificabilidad Ocupacién Altura
n n’ m? m’c miximo B.rasante S.rasante  n°de Plantas

AT LN bt

AU IF-\ D: GALICIA
M1 Pl 4.850 20.780 Arobado defit6ainer Orden dd YoNsh

g MP["fIn ﬁmhmrﬂn T oela
Tt uUHU B ”'”ddb“UIMQb

[
de data 13 \{izu_ 2009

4. E] Uso Pormenorizado de Vivienda Aco,glda;"y‘ lﬁ ed}ﬂeabflldaymﬁapsﬂdlgnte, se
distribuye en la siguiente Manzana y Parcela segﬁn Ia sigug nte reiggon: 2 /

Fes¢ T 30 deezﬂre!o

Manzana Uso Pormenorizado Paicelao Edificabilidad
Subparcela m?

M.1 Vivienda Acogida V.P.A. P2 6.207 m?

Ocupacion SR/BR ...59%/100% Plantas V, VII, IX

5. El Uso Pormenorizado Terciario, y la edificabilidad correspondiente, se distribuye en bajos
comerciales de la Manzana y Parcela segiin la siguiente relacién:

Manzana Uso Pormenorizado Parcela o Edificabilidzd
Terciario Subparcela m?®
M.1 Ed mercial P3 15.850 m?
A" *@h APROEADO NA Qr‘c'r;_-

VIGO, a L- ?_ E.H

1 O Secretario,
Articulo ALF-6. cf‘n.;hcmnes tge-}(’:ércelacmn.
ELLOV
0osé Hic. :
A efectos de parcelacién, a partir de las Parcelas expresadas en el Articulo anterior, vista la

organizacién de la volumetrias, las Parcelas 1, 2 y 3 no se consideran divisibles.

Articulo ALF-7. Condicién de Solar.

1.- Todas las Parcelas de la Manzana resultantes de la parcelacién en las condiciones del
articulo anterior cumplen la condicién de Solar, regulada por el Articulo 6.2.13 de la Normas
Urbanisticas, y su edificacion se considera que pueden responder a promociones unitarias que
resuelven las condiciones de aparcamiento en las Plantas Bajo Rasante reguladas segin el
porcentaje de ocupacion establecido para cada una.
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2.- Las edificaciones podrin establecerse en régimen de condominio, seglin se yecoge en el
Articulo 5.2.1 de la Normativa Urbanistica, pudiendo, en su caso, subdividirse en fases el
proceso de edificacion sobre rasante, sobre las parcelas resultantes de la reparcelacion que, en su
caso cuando, se haya producido, siempre estableciendo ga}ﬁgfﬁ%T/aeD@@;qEq@} Adel

aparcamiento de manera que pueda cumplir su funcion en 2];0%3 @gpééﬁﬁﬁﬁdifereute}cfg_sgg.;;nmg” airo

welio Ambr’enre, Territore, « MieSesuuilras

. . oo el 13y gngy |
Articulo ALF-8. Alineaciones y Posicion de Ia Edlﬁcam%ﬁ ]
O xefs o sgrvizg de;ﬂ.;,,

LK 5260 Urbanistios
1. Las edificaciones se dispondran de acuerdo con la ldgalizaciQy definida¢ los: planos de
Ordenacién de Ia presente Ordenacién Detallada para la midizatia’y pareg 3‘53@%@3%11&, y
] 72}
con la edificabilidad lucrativa establecida en el Artfculo ALF-5 &z fielo

e

2. Las 4&reas de movimiento de la edificacién definidas deberan ser respetadas, y la ocupacioén
total, sobre o bajo rasante, no podra sobrepasar los porcentajes atribuidos en el citado Articulo.

Artfculo ALF-9. Cota de origen y referencia.

1. La cota de origen y referencia coincide con la de nivelacién de la planta baja ¢n la alineacion
de calles y se sitvara de acuerdo con las determinaciones del articulo 6.3.5. de las Normas
Urbanisticas.

2. En el ¢caso de pendiente acusada o si la longitudud de la edificacion obliga a la adecuacion y
fragmentacion de volimenes respecto de aquella, Ja medicion de la altura, que se realizard en
cada fachada en contacto con la cota del terreno original, no podra superar en més de una planta
la altura regnlada para la misma. Todo ello, con independencia del cumplimiento de los limites
de edificabilidad asignada.

Avrticulo ALF-10, Profundidad de los edificios.

1. Serdn segun estin acotados los edificios y, en su caso, de estar definidas, las dreas de
movimiento.

2, Cuando existan quicbros en la directriz longitudinal del bloque solapes entre cuerpos de
edificacion, la profundidad se medird independientemente en cada uno de ellos, si la longitud
del solape es inferior al cincuenta (50) por ciento de la profundidad. Si la longitud del solape ¢s
superior a ese valor, la profundidad edificada, en el espacio de contacto entre cuerpos de

edificacién, no podra rebasar veinte (20) metros con setenta (70) centimetros. GTRRIA
APRO A0 .. ; &L %

&

PLENARIA :m DAAJU_MAR 2009 %
VIGo, a 2 ABR, zuvy

) Secrelario,

i

AOD de ALFAGEME
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- dXUNTA DE GALICIA
ST Gafintivamente o (s e '
&K acdio Arhianta, .Terr;'ro."-f [‘-"" : 1 :!:rﬂ?ff

S B ot Ul g

1. La edificacién no rebasard en nimero de Plantas las definidas ep;sf milagr?!ﬂﬂ Artignlo ALF-

Articulo ALF-11. Altura de las Edificaciones.

1hy

5, y la altura de coronacion, medida en metros desde la cota-de _x;i\'fe!a;iéﬁ de’ planta haja, se

obtendra con los siguientes valores tipo: M el 60 Servizo o

e LR Uhanistica
Planta Baja Altura de calouloA50 metrds - - -2 - i
- AU doher Riaty
Plantas tipo Altura de célculo 3,50 meiros
Por tanto, la altura de coronacion sera la siguiente: APROF A" -
TALG w o
PLENa G o
Edificios de 4 plantas 15,00 metros Rla 4 L a ~..! TS
Edificios de 5 plantas 18,50 metros O Secretario,
Edificios de 6 plantas 22,00 metros
SN

Edificios de 7 plantas 25,50 meiros
Edificios de 9 plantas 32,50 metros.

2. Sobre la nltima planta permitida, en cada una de las anteriores situaciones, cabrd la
construccion de una planta de tico, incluido en el computo de la edificabilidad, de acuerdo con
los Articulos 6.6.11 y 6.6.15 de las Normas Urbanisticas sin que ello pueda reportar incremento
de la edificabilidad atribuida a cada parcela.

3. A efectos de la medicion de la altura en metros, se considera que dentro de la altura de
coronacion cabe una prolongacién del plano de fachada hasta ciento veinte (120) centimetros
sobre el forjado de la ultima planta permitida, con el fin de que una posible utilizacion
arquitectonica bajo cubierta, que computa desde esos centimetros, pueda ser de més interesante
volumetria. En ninglin caso se autoriza la prolongacién los frentes de salientes de cuerpos
volados o miradores, y el vuelo del alero también se mide sobre €l plano de fachada, sin que sea
posible establecer recrecidos sobre dicho vuelo.

4. En la edificacion cuya fachada se pretende conservar y que albergard usos terciarios
comerciales, ¢l niimero miximo de plantas es cinco (5) ¥ la altura permitida en las mismas 4,
50 metros, con altura méxima total de 22, 50 metros. Las aliuras de la edificacion, como se
indican en la seccion de apoyo que figura en los planos de ordenacion, es de cinco (5) plantas
por Beiramar y de cuatro (4) en la fachada a mediodia del edificio fabril a rehabilitar.
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Articulo ALF-12. Consirucciones permitidas por enrcima de Ia altura.

1. Ademés de la posible construcci6n de dticos retranqueadqs, recogida el punto 2 del articuio
anterior, se podra consirnir cubierta inclinada con pendiente méaxima de treinta (30) grados
sexagesimales, con pafios no quebrados, y remates de estilo y disefio del edificio, o letreros o
emblemas que, en todo caso estarin por debajo de una envolivente del edificio, sdlido capaz,
definido por sus fachadas y la interseccidn de los planos que arrancando del final de las mismas
tengan una inclinacién no superior a cuarenta y cinco (45) grados sexagesimales.

2. Sobre el paiio de cubierta sélo podrin sobresalir los elementos de ventilacién, chimeneas, las
antenas de cualquier tipo de television, que deberdn ser colectivas, cualquier elemento de
aprovechamiento de la energia solar u otros que puedan estar autorizados por la Normativa

General de Edificacién del Titulo V1. XUNTA DE GALICIA
Aprobadlo definiivamente nor Oraer o ¢ nnes"oiny
de Medio Ambients, Territonc € mersisi g as

Articulo ALF-13. Altura de pisos. dedata 1 3 XU, 2003
‘,&(JM EEIQ( . "
1. La altura minima libre de pisos serd de: g %) Oeledosenizode T incon Uibansten

\:i T4 ’:'. .;f;/
a) Trescientos cincuenta (350) centimetros para la }%ﬁ&@jﬁ@_]a. PE35 Failo Gemez Rlelo

b) Doscientos sesenta (260) centimetros para la planta de piso.

Articulo ALF~14. Salientes y vuelos.

1. En las edificaciones cuya fachada no coincida con uma alineacién de calle, se permite
sobresalir de las fachadas exteriores con los salientes contemplados en ¢l Art. 6.6.19. de las
Normas Urbanisticas, pudiendo los cuerpos volados cerrado alcanzar el sesenta (60) por ciento
de la fachada.

2. En las fachadas que coincidan con la alineacién oficial se admiten balcones, balconadas y
miradores realizados de acuerdo con el articulo 6.6.19 de las Normas Generales de Edificacion,

limitados sus salientes en funcién del ancho de la calle, y respetando las medidas del cuadro
siguiente:

APRORADO Na SESION
PLENARIA DE Dara__3 () MAR. 2009
vico, a_ " 2 ABR. 24ty

O Secretario,

Jusé Ricsgo Eoluda
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XUNTA Li: ZA10IA

mjbadf) dP.{"ﬂi:‘i‘gan‘!ar:‘ R R o} .
. Sfllivamer i o Donsallg
Ancho de calle Saliente d¢ icdio Ambignra - . u:ruiﬂgg
(metros) {metros) | - ' ]
dedata 1370077 |
- ' o0
Mayor de 6 a igual o menor 10 045m. TN 'TE“' I
S s k2 Uxele do s ., - il o
Mayor de 10 a igual o menor 15 075m. . & " Urbaristica
:.. " .f}? .__,'— - . ) ,,--“ -
Mayorde 15 1,00m. * Jm-e e T
Y e Pes, ST Sriner Riefo

E] arranque de los cuerpos volados no podra estar a una distancia del lindero lateral inferior a su
saliente, medido éste en su totalidad, sin poder salir de manera oblicua desde el lindero de
comienzo de la fachada.

3. La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la
acera sera de trescientos cincuenta (350) centimetros, en las fachadas situadas en la alineacidén
oficial de calle. En las fachadas interiores se podran realizar a partir de la cara inferior del
forjado de techo de la planta baja.

4. En los chaflanes s6lo se podrén establecer cuerpos volados en prolongacién de los pafios de
fachada, sin prolongacion de los cuerpos volados de las mismas, desde la cara inferior del
forjado del suelo de la planta segunda.

5. Cornisas y aleros: Tl saliente méaximo de cornisas y aleros, medido desde ¢l plano de fachada

que coincida con 1a alineacion de la calle, no rebasara:
APROEAI(‘\ NA

’ 810,
Ancho de calle Saliente PLENARIA 1,5 4 YU
(metros) {(metros) R e ZUU'L
VIGO E—Z—AQP %
; a - f
#2009

Mayor de 9 a igual o menor de 15 0,75 © Secretario, TR
Mayor de 15 0,30 : 4 N

. oy S

Joss ;). F

6. En otras edificaciones, ¢l saliente maximo de las cornisas y aleros respecto a los planos, de
fachada no excedera de ochenta (80) centimetros; podra superarse ¢sta dimension, en cuyo ca‘{o . . &
el exceso computard a efectos de ocupacidn y posicion del edificio. En ningtin caso podrd - o ‘_)_w
rebasar la alineacion oficial en mas de ochenta (80) centimetros. T

Articulo ALF-15. Seguridad frente a incendies.

Con independencia del cumplimiento de la normativa Bésica de- Proteccion Contra Incendios,
vigente en cada momento, la edificacion se dispondra de forma que permita la aproximacion a
todas las fachadas exteriores, sobre las que recaiga una vivienda, de un vehiculo de bomberos, a

AQD de ALFAGEME 23
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través de un espacio de maniobra que conectard con la via piiblica. Si el acceso dispone de
puerta o cancela, la solucion constructiva de Ia misma permitird su facil y rdpido franqueo. El
ancho del espacio de maniobra serd superior a tres (3) metros y en caso de tener edificacién bajo
rasante, ¢l forjado deberd estar calculado con una sobrecarga de uso no inferior a dos mil
(2.000) kilogramos por metro cuadrado. APROBAD o NA SE S Top

PLENARIA DE DATa e

Articulo ALF-16. Condiciones higiénicas. Vigo, aL

O Secretario, L
1. Todas las piczas habitables deberén ser exteriores, debiendo tener huecos a espacio pﬁblicoﬁ‘h
espacios libres de parcela exteriores a la edificacién o a espacio libre interior.
José Riesgo Bolud,,
2. Los locales que den a patio interior de parcela deberdn cumplir, éstos, las dimensibnes
reguladas por el Articulo 6.7.15 de 1a Normativa Urbanistica. '

Articulo ALF-17. Condiciones de Accesibilidad, XUNTA DE GALICIA
ADrobado definfivamente por Orden fi: - nealle®y

br%p Ternt(gﬁﬂ ML 23

Ademads de las Normas Generales de la Edificacion, Tltll?() yA{“as— e Hs0s;-del Fitulo V, de

estas Normas, las construcciones debera ajustarse a las cqpq]g;gne§ gsggmg:’c@@jpo; la Ley
8/1997, de 20 de agosto sobre Accesibilidad y Supreswn e-Ba

L

eras, y Reglamento 35/2000

0O xefe do servizo g3 Yoy ~moh Uk stca
=
i
7
P&do FPaule Gonez Rield

1. Todos los edificios deberdn reservar plazas de garaje aparcamiento en proporcién a 1,50
plazas por cada 100 metros cuadrados de construccién para dar cumplimiento al estandar fijado
por el Articulo 47 de la Ley 9/2002.

que la desarrolla.

Articulo ALF-18. Condiciones de Garaje Aparcamiento:<r s

2. Los garajes aparcamiento deberdn cumplir las condiciones generales por razon del uso
estipuladas en el Titulo V de las Normas Urbanisticas.

Articulo ALF-19. Ocupacién y tratamiento de los espacios no edificados.

Los espacios no ocupados por la edificacion en los que la Ordenacién Detallada defina como
espacios libres privados deberdn mantenerse limpios y urbanizados o ajardinados segin las
condiciones de dimension y caracteristicas de los mismos.

Los espacios libres de uso pablico tendrdn inequivocamente las condiciones de espacios
urbanos conformados. Se garantizard, en todo caso, la accesibilidad, la legibilidad y la
continuidad de los mismos, con las calidades materiales propias de esta condicidn exigida y que

AQD de ALFAGEME 26
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¢l Concello debera controlar y autorizar en @1 proyecto o proyectos edificatorios y wrbanizadores
que desarrollen la ordenacion.

Las condiciones de vso (trénsito, estancia, acceso de servigios) estarin garantizadas con las

calidades materiales, los presupuestos de calculo (Sobrecargﬁgr ge KS'WAO@Qﬂ@jQE Jfl_?l A

durabilidad y mantenimiento correspondientes, que han de ser g@qvga g fTJ' {Hatitsttzadosipor ) Consellai

Concello. Diente, Terraont. ¢ nMaestruturas
dodata 13 puL, ooy

lestién Urbanfstizg

/ ] -'*'ﬁ
i
. < ﬁi_ i)

arG Paiil Gemez Rlotg

1. El Plan General determina como Uso Global Caracteristico el Residencial, que la Ordenacién
Detallada desagrega en los Usos Pormenorizados de: Residencial Clase Vivienda, Categoria 2%
Vivienda Libre y Categoria 2° de Viviendas Acogidas a algin Régimen de Proteccion; y uso
Terciario Comercial, en los términos, condiciones y coeficientes de ponderacidn establecidos en
la Memoria de la presente Ordenacion Detallada,

O xefe do servz, ,J

Seccidn 2* Edificacion Lucrativa, Condicions de Usos.

Artigo ALF-20. Usos Pormenorizados.

2.- Asi mismo, la QOrdenacion Detallada define las zonas correspondientes a los Sistemas
Locales, seglin las condiciones de la ficha de la APR, para los usos de espacios Libres y
Equipamizaivs Piblicos.

Artigo ALF-21. Localizacién de los Usos Pormenorizados.

1. La Ordenacion Detallada asigna el Uso Pormenorizado de Vivienda, Categoria 2°, Viviendas
Acogidas a algin Régimen de Proteccidn, en la Manzana y Parcela expresada en el punto 4 del
artfculo ALF-5.

2. La Ordenacidn Detallada asigna el Uso Pormenorizado de Terciario Comercial en la Manzana
y Parcela expresada en el punto 5 del artfculo ALF-5.

3. La Ordenacion Detallada asigna el Uso Pormenorizado de Vivienda, Categoria 2°, Libre, en la
Manzana y Parcela expresada en ¢l punto 3 del articulo ALF-5, que es el Uso Caracteristico.

APROSADO Na suo-

"
[ S

PLENARIA 16 para 3 () MAR, 2009
VIGo, a__! 2 ARP onng

O Secratarig,

Deisé Niccan 7o
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Artizo ALF-22, Régimen del Uso Caracteristico,

1. Uso Caracteristico: Residencial, Clase Vivienda, Categoria 2°.

By
™
»
3
N
N
§ B
)
g )
)
3
s
&

2. Usos Compatibles en el mismo edificio:

- Terciario, Clase Comercial,
Categorfas 1%, 2%, 3%, 4"y 5%, en planta baja, 1° y bajo rasante.
- Terciario, Clase Hostelero.
Categorias 1%, 2* y 3, en cualquiera de los edificios.
Categoria 5 en planta Baja, sélo en las edificaciones en alineacion de calle.
- Terciario, Clase Oficinas:
Categorias: 6° en cualguier planta asociada a vivienda.
Categorias 7%, 8y 9°, en planta Baja en mismas parcelas.
- Terciario General, Clase Recreativo y Reunion.
Categorias 10°, 117y 12% en planta baja y bajo rasante.
- Dotacional, Clase Educacion:
Categorias 1%, 6 y 7° en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Asistencial: Categoria 107 en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Sanitario: Categoria 12° en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Servicios piiblicos, Categorfa 15° en oficinas de servicio piblico en
planta Baja en mismas parcelas. XUNTA DE GALK .1
- Dotacional, Clase Religioso: Categoria 17%, en/plaittalBajaenanismas Rasglas. . cirsten
- Dotacional, Clase Deportivo; Categoria 212, eﬂj’;Sl%fﬁﬁiiB“a“?ai_Te_:‘ﬂ!&ili's’ﬁfé.ﬁ)pargelas;xsl-.m: i~
- Garaje-aparcamiento: Categoria 1 en plantas Baja de Hlfenoie% YL 2009

f

La maxima ocupacion en las plantas bajas, en los freniés deﬂca. 25 20I% SUE- Aﬁ‘}}}iada RorJa
o exigencia de fiente necesario para accesos a portales y garal‘iiie [gs parce /Jespectlvas,

D > < /Jl'?
I PG Paalo Gémez Rinlo

3. Usos Permitidos en edificios independientes:

- Terciarto, Clase Hostelero: Categorias. 1%, 24, 3y 5

- Terciario, Clase Comercio: Categorfas 15, 2° 3"y 4°,

- Terciario, Clase Oficinas: Todas sus Categorfas.

- Dotacional en todas sus Clases y Categorias, a excepeion la Categoria 16"
- Garaje- Aparcamiento: Categoria 1* en planta Baja e inferiores.

. APROBADO NA SESION
4, Usos Prohibidos:
PLENARIA DE DAT A _f:_;u..p 00(}

- Os restantes. VIGO, a BRl 2909

O Secretario,

Lo e

A

AOD de ALFAGEME o
Posé Riesgo 5e.udy
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Articulo ALF-23. Régimen del Uso Pormenorizado Vivienda Acogida.

1. Uso Caracteristico: Residencial, Clase Vivienda, Categorfa 2° A'cogida a alglin régimen de
proteccion pablica.

2. Usos Compatibles en el mismo edificio:

- Garaje-Aparcamiento: Categorfa 17 en plantas inferiores a la ?\%NTA D GAl s

Aprobado definitivamenta -~ - 1 e m TRy
3. Usos Prohibidos: de Medio Amb!eli’fg._TF :
- Los restantes. dedata 1 3 XL 7773

L_.

1. Uso Caracteristico: Terciario General en las siguientes Clases y Categorias.

- Comercio, Categorias 1%, 2°, 3%, £y 5*
- Oficinas, Categorias 6%, 7 8"y 9.
- Recreativo y Reunidn, Categorias 10°, 11 y 12%,

2. Usos Compatibles en el mismo edificio:

- Dotacional, Clase Educacion:
Categorias 1°, 6° y 7*.
- Dotacional, Clase Asistencial: Categoria 10°.
- Dotacional, Clase Sociocultural: Categorias 8° y 9°.
- Dotacional, Clase Sanitario: Categorias 12° y 14,
- Dotacional, Clase Servicios plblicos, Categoria 15°
- Dotacional, Clase Religioso: Categoria 1 7.
- Dotacional, Clase Deportivo; Categoria 212,
- Garaje-aparcamiento: Categoria 1* ¢n plantas inferiores a la Baja.

3. Usos Prohibidos: APECTADC . oy

PLENAMIA Db oy, 2 J LAR 2009 /

VIGO, a_¢ AA7 it

Q Secretarig,

- Los restantes.

AQOD de ALFAGEME 29
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Seccion 3" Dotaciones Urbanistieas. Sistema Local. XU NTA DE G, A
AVIRIAT

Aprobaclo defins

nisivamanta ner s, Wy

. de Medio Ar“b*enre rer.g’(:*r foL

Articulo ALF-25. Equipamientos Piblicos T
de data 13 iR

1.- La Ordenacion Detallada, establece como Sistema LoGal de qglkpamemos Pubhéos las

signientes parcelas, con la situacién y superficie que a co mug::] n Is, estab esgé" °;_ s b
‘ ‘_::;;,-,.. W
P'L . L':ar(, .-J',- “er]‘
Manzana Parcela Superficie Uso Pormenorizado
nD nD m 2
M.1 P4 2.031 Clase Educativo
Total 2.031 m?

2.- Las condiciones de aprovechamiento y edificacion serdn las de la Ordenanza 13 con las
caracteristicas de la Clase de uso Dotacional Pablico que se establece en el cuadro o aquel que
¢l Ayuntamiento les atribuya en razén de las necesidades.

3.- La wrbanizacion y tratamiento de los espacios libres de las parcelas anteriores pertenecientes
al Sistema Local de Equipamientos, debera ajustarse a las determinaciones de los articulos del
Capitulo 7.4 de las Normas Urbanisticas, especialmente los comprendidos entre ¢l 7.4.2 y el
7.4.5.

Seccion 4* Desarrollo de la Ordenaciéon Detallada

Arficulo ALF-26. Condiciones para el Proyecto de Urbanizaecion.

1. El Proyecto de Urbanizacidn, ademds de las condiciones y determinaciones que corresponde,
y esta regulado en la Normativa Urbanistica, debera establecer las condiciones precisas para
establecer los accesos rodados y peatonales que se consideran en compatibilidad con los
sistemas viarios existentes y ¢l espacio piiblico conformado con la ordenacion. .

2. La urbanizacion del espacio libre interior de uso ptblico (cesion de superficie) comportard, en
todo punto, la consecucion de un espacio urbano conformado en condiciones de calidad
material, durabilidad y escala adecuados, siempre atendiendo a los principios de accesibilidad,

legibilidad y continuidad. APROZADO Na sE§ ION
PLENARIA DE Dava. L MA&R /L0
Vigo, a__ 2 ABR, 2009
S-Secrerars;
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e

Articulo ALF-27. Sistema de Actuacién y Plazos de Desarrollo.

i

1. Segiin ¢stablece la Ficha del APR A-3-21, los Sistemas de Actuacion previstos para el

N
) desarrollo de la misma son ¢l de Concierto y el de Compensaeidn.
N
B 2. Asi mismo, los plazos para el desarrollo son los determinados por la Ficha del APR.
B
a
3 Ariiculo ALF-28. Conservacién de la Urbanizacion.
. tJ
S 1. En desarrollo y gestion del presente dmbito, los propietarios de los solares resultantes de la
SR equidistribucién deberan constituirse en Entidad Urbanistica de Conservacién en los términos
) del apartado 6 del Articulo 110 de la Ley 9/2002. y ¢l Articulo 2.3.5
g 2. El plazo minimo para el mantenimiento y conservacién de la Urbanizacion por parte de la

entidad que se establezca seri de cinco afios desde €l momento de la constitucién de la misma,
en ¢l momento de la recepcion de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento, en los

o0 términos fijados por el Articulo 2.3.5, de las Normas Urbanisticas.
-
}
| TUYoNa vusagy
) PLLGARIA Lw oy
N IR EE SRR - SO
, N TR
._ VIGo, a e
—_

O Secretario,

) Josd Riesgo Boluda

XUNTA D GALICIA
p ADrobad_o definiivamante. v “)rden do Conentic. -
de Medio Arhienie ‘er pe e nITasstrLL, .
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w0 ADp A g
PLENAR 4 DEJEQT jRSIZB

VIgo,
II. PONDERACION ENTRE USOS PORMENORIZADOS, o Sﬁjﬁwﬂ
i, e

De acordo cos criterios establecj@gﬁ*ﬁﬁ'ﬂerﬁ{arﬁ 9&!‘;;};\3‘%%6 %{rlgn’acién Detallada, asi como o
disposto nas Ordenanzas [Bapeelfi¢dindenSEnTe’ Qéd%%%aéggg‘“ﬁggﬂzados contemplados son 0s

segnintes: de Medio AQ@QB}Q;TQFIFTQ”QJ?__

s data 1.3 YL, 2009
* Residencial, Clase Yivienda, 2' Categorfa (Vivenda Libre, Vivenda Acollida,

T R R L o in
0 - N0 xafa 0 52n0z0 e Mughedd
14, 44%) /% PLEvy
s Terciario Xgral, fodagjas c]asgs:éfg;g;e‘gqﬁas (37, 00 %)
A /  peizPaio Gomez Rielo

WSe,,
LU by
L

Dacordo co disposto na Memoria Xustificativa do PXOM (en base ao disposto na lexislagion
vixente), a Ficha de Caracteristicas establece que os Ambitos que prevén a existencia de u\s[g(._} - ‘\Q?
1;:51de11c1a1 como uso global (sexa cal sexa a tipoloxia caracteristica), tefien que ter, o coeficien e&, ;’-_‘)39
Mais, dado que igoalmente constitlie esixencia legal a previsién neste dmbito de solo wrbano
non consolidado dun minimo do 23% dese uso residencial para Vivenda Acollida a calquera
tipo de proteccion piblica, o coeficiente 1 refire e remite ao valor ponderado de repercusién do
solo no mPconstruible, calenlado este valor ¢n funcién das porcentaxes concretas de cada réxime

T
¥

no respectivo dmbito e polos valores de cada zona ¢ factores de correccion por zonas e situacion
dos dmbitos, xustificados na propia Memoria do PXOM.

En razén de todo elo nas Ordenaciéns Detalladas (como ¢ o presente caso), asi como nos futuros
Plans Especiais de Reforma Intertor, o coeficiente 1 cando o uso global sexa o residencial, serd
o resultante de aplicar ponderamente os valores dos usos de vivenda libre e da vivenda acollida,
en cada caso.

Dado que o PXOM entendeu como constante o valor do solo para a vivenda acollida (387 €/m?)
o valor ponderado variard exclusivamente en funcidén do valor do solo da vivenda libre e das
porcentaxes de cada un dos reximes previstos en cada ambito. A ese valor ponderado (1.053 €)
dardselle o coeficiente 1, e para a siia formacion, no presente caso as asignacions respectivas
son 1,189 para a vivenda libre (1.252 €/m?) e 0,367 para a vivenda acollida (387 €/m?).

O resto dos coeficientes da presente Ordenacidn, en razén dos valores calculados polo PXOM
para a zona o coeficiente 0,703 para o Terciario Xeral. (741 €/m?).

USO PORMENORIZADO COEFICIENTE

Libre 1,189
Residencial, Clase Vivenda, _ 1
Cateporfa 2° Acollida 0,367

Terciario xeral , todas as clases e

0,7
categorias, 703

AOD de ALFAGEME 32
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4o

XUNTA
R Agﬁbado definitivam ?Em ALIC
‘ 8aio Ar"r»“nrn Temrofnorrripr A aledny
h-‘_"“-—--__ o ’:'.-""J'.L.'.‘&S
IV. DETERMINACIONS, NO SEU CASO, DOS FOE] QN%L L :
| 209
S R\ Opeean
Dacordo co exposto na Memoria Xus’uﬁcatﬁa, so_' se es%a%rfmc%e= ii-Poligong,pa
: presente APR A-3-21. ;/;‘”5; -
: ) £ T g
: o
. ) O aproveitamento tipo fixado no plan é de 2,733 m¥m?, do " w56 lifoloxia
s caracteristica.
30
% > O aproveitamento tipo resultante de aplicar 4 ordenacién detallada en funcién dos
? & coeficientes de ponderacion de cada uso contemplado € o seguinte;
! .
j o
% g’? Uso residencial (vivenda libre categoria 27)....cccveeerrene 20.780m?x 1, 189= 24.707 m?
: _ i Uso residencial (vivenda acollida 2° categoria).......... 6207m?>x 0,367= 2278 m?
' } Uso terciario xeral (todas as clase e categorias)...... .. 15.850m2x 0, 703= 11.142 m?
TOTAIS - - 38.128 m?
1
) Aproveitamento tipo da presente Ordenacién Detallada (A-3-21);
'y
LD AT = 38.128 (m? equival.): 13.953 m® (Sup. Computable) = 2, 733 m*m?
t o
’ Xa que logo, 0 AT da presente Ordenacién Detallada é completamente coincidente co
' fj Aproveitamento Tipo fixado no PXOM, para este ambito de planeamento.
B J
- PLLNAHIA Dis DA 4 fi M!c._:;f 29
VIGo, a__} w7

o ——
: © Secretarip,

Jose Fuzogy Lo, Lo
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robado definitivamente nor Order -

dg Medio Ambienie Taritpry.

an '\Ifﬂw;-\

[
, dedata 13 Y4LL. 2069
V. XUSTIFICACION DO CUIVIPRMENTOK‘ ]8127,_(1 Accesibilidade e
F

.. . e emox %8la 40 Servizo de ., n
Supresion de Barreiras Arquitecténicas. %,’- v

P(( Ao ( C?(‘I‘TEL? Fialy
A lei 8/97 e o Decreto 35/2000 polo que se aproba 0 Regulamento de desenvolvemento

e execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas esixen que

os instrumentos urbanisticos fagan constar expresamente na sia Memoria o sen
cumprimento, sinalando as determinaciéns normativas de aplicacidn ¢ as soluciéns
adoptadas para lles dar cumprimento.

En canto &s Barreiras arquitecténicas urbanisticas (BAUR) a ter en conta , reghlanse no
Titulo I de 4mbolos dous textos normativos, distinguindose no Regulamento o
tratamento dos espacios piblicos existentes (art. 13 ), dos de nova creacion.

O artigo 13.b do Regulamento indica que cando por dificultades orogréficas ou ritas
preexistentes non sexa posible a creacion dun itinerario adaptado deseitarase como
minimo un itinerario practicable que permita o desprazamento de persoas con
mobilidade reducida, sen prexnizo de que progresivamente se establezan as regras para
converter os espacios do 4mbito en adaptados.

Igualmente, no que se refire a itinerarios peonis para os que o custo de execucion como
adaptados sexan superior en mais dun 50% 6 custo como non adaptados, o Regulamento
permite a exencibén, efectuando unha proposta alternativa, que requiriré, previamente 4
aprobacién do instrumento urbanistico, o informe favorable do Consello Autondémico
para a promocién da Accesibilidade e a Supresién de Barreiras ( art. 16 do
Regulamento).

A reordenacién da finca “Alfageme” non supdn a incorporacidon de viario de nova
creacion.

Tratase dunha reorganizacién méis ben 6 interior, apoiada nas riias existentes das que
obtén relacion e acceso (Tomas Alonso, Beiramar, Simancas).

A edificacién proposta, na presentacién urbana e no contacto cos tecidos existentes,
alifiase &s rias Simancas e, en parte, Toméas Alonso. A macla volumétrica do conxunto
exprésase cara ¢ interior do espazo fabril que, recuperado en boa parte como espazo de
uso pablico, tentard incorporar os elementos pairimoniais protexidos ¢ ambientais de
interese, na conformacion da escala ¢ calidade mais acaidas.

O esquema grafico méilas tiboas que se xuntan amosan a escasa dificultade topogréfica

que presenta o dmbito, ben en si mesmo, ben dende o viario exterior de relacion, en

materia relativa 6 cumprimento das condicions de accesibilidade esixibles.
APR OB s o

PLENsnLA - 3“0 MR, 2009

T~ : « Ann -
e T N B HE'T f:r”\..
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Relacién do Ambito A-3-21, ALFAGEME co viario exterior (existente/ou con propoesta de nova
aliiizcién e mellora)

--> Beiramay/Simancas/Tomis Alonso

NOVA AUNEACION VAL SMSTENTE
ARROBADD NEY PEPREDE BOUZAZ

‘,-.-~--,E hanisic

——— .

CADRO DE TRAMOS E PENDENTES DOS VIARIOS EXTERIORES O AMBITO

TRAMO RUA
nc Tomis Alonso
AB Beiramar
CB Simancas *

* .= Nova aliflacion e mellora da ria Simancas: actuacion asistemdtica AA-4, incluida no PEPRI do

Casco Histérico de Bouzas (AD)

APRO A.0 xA _©SIOQN

AR 20ng

PLENARIA DE DA A°

VIGO0, a_. 2 AHR ?ﬁﬁg

O Secretario,

Bosé F.oo- . vda
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GPTOPT TRALA ORDE DE 16 DE MAIO Q2005 < %@%ﬁ%ﬁﬂi@l}@?ﬂ%ﬂ%}o
= Siiione ¢

:!”‘fffﬁc'éi{fuiufas
dedata 13 YULL. 2089
o |

A R
£ J— o - ——
Tramn Puonto Inicial Cots Inicial {m) PunfoFigal CotaFipallm) La xiguded‘ﬁ?traﬂ] fﬂ]”é‘n’g{g‘ﬁtad_q;mmgeﬁ-; e
= E - o - oin Ushanistiog
W R
D-C D 14,52 c 12,59 %.131,00 % - e
2 e pf‘ﬁ of/j.'_:?
i 7] ,
A-B A 5,59 B 536 184,30 0.1380 Gomsz Afsiy
C-B C 12,59 B 5,36 161,00 4,30%
1, Accesibilidade dende o viario exterior

O viario exterior conformado, nomeadamente, Tomds Alonso e Beiramar presenta
pendentes medias — na zona de contacto- do 1, 32 % e do 0, 12%, respectivamente.

A ria Simancas, a desenvolver con nova alifiacién ¢ mellora {reflictese nos planos de
ordenacién con expresion da traza ¢ fica acoutada cunha largura minima de 10 metros)
presenta unha pendente capaz que non alcanza o 4, 5%, tomada nos puntos de
interseccidn entre eixos viarios.

Polo tanto, tédolos viais exteriores cumpren a condicion de itinerarios adaptados en si
mesmos 6s efectos da lei de accesibilidade.

No tocante 4 largura minima de paso libre de obsticulos para os itinerarios peonis, nos

puntos de contacto co ambito, a ordenacion establece un minimo 1,80m para os
APROBADGC NA BES

itinerarios adaptados. j QN .
PLENARIA DE DATA__.,.........Q._ MAR. 2009
n LYY
VIGO, a / ABR. 2
=y g - . i . eTARLq 1,
2. Accesibilidade ao/no espazo interior O Secretario, Rt N
; ‘_‘.1.:’! fﬂ' "-:.I“ "l
T iy ! K El 3
O espazo interior é un espazo conformado do qu%‘-’,-ﬁe‘s"- t@h‘?ﬁ%c%‘f)éfaf ¢ incorporar; as I ]
esencias ambientais de interese: a espacialidade, a conectividade urbana, a presentacifm E B
da edificacién protexida, a fluencia dos eixos internos. DS ~ J S

A conformacién deste espazo non presenta dificultades de accesibilidade: o acceso por
Simancas, previsto a través da edificacién, pddese facer 4 cota, 4 vista do esquema que
s€ Xunta.

O resto dos labores de formalizacién do espazo piblico garantirin, en todo puato, o
camprimento das condicidns de accesibilidade esixibles.

Debera deixarse un paso que permita establecer as entradas peonis dende a ria de
Beiramar, na banda de separacién coa nave principal de Alfageme, que reservada como
capaz podera especializarse atendendo 4 valoracion que precise (respeto) a edificaci6n
protexida polo seu valor patrimonial.

AOD de ALFAGEME 36
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Este acceso deberd resolver, mesmo —s¢ fora o caso- cunmha solucién especifica
integrada no desefio conxunto ¢ particularmente no zdécalo por Beiramar, a
accesibilidade de todo tipo de persoas ao espazo piiblico xerado a partir desta

ordenacién. ' !
3. Accesibilidade de parques, xardins ¢ demais espacios libres de wuso
piblico

Os espacios libres de uso piiblico previstos dispoiien dun itinerario adaptado, de acordo
co artigo 18 do Regulamento de accesibilidade.

4. QOuiras condicions de accesibilidade

En xeral, estarase & disposto na lei 8/97 e Decreto 35/2000 en todo o relativo a
elementos de urbanizacién, caracteristicas do mobiliario, obras e sinalizacibn,
concretandose no Proxecto, ou Proxectos de urbanizacidén, que desenvolvan esta AQOD.

De acordo co disposto no Artigo 16°.7 do Regulamento de accesibilidade debera
solicitarse informe favorable do Consello Autondémico para a Promocién da
Accesibilidade ¢ a Supresion de Barreiras ArquitcctOnicas.

APROEADO NA SESION
PLENARIA DE DaTa...3.0._MAR. 2009

vico, a_t_2 ABR. 2008

O Secretario,

José Riesgo Bcii.

XUNTA D GALJ
Aprobado definitivamente nor Orgen g&nsnﬂeiro

de Medio Ambients, ferrtoro ¢ infrasstryfyras

dedata 13 X1, 2009

—_—
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Arrohado osfinitivamanta ner Ormpr o+ avallaig

Ue hgolo Ar riente, Temion ThzEn; lL..’Ells

i I
d da?al 13X 2009

V1. PLANOS S N reme——
PRI ,ﬁ 2} xefe do servizo a: T e o Lrbantstica

- NN o N
. . I L - ! oo™ ,
De acordo co disposto na Normativa Urbanisticapara 0.désenvolyefentd das-dreas de
< S FE o Parda o2 in
Ordenacién Detallada do plan xeral, a documentacidn grafica necasarid pard ¥ oiretta
interpretacién e subseguinte execucion das determinacions ¢ a que se contén nos

seguintes planos:

PLANO 1.-  SITUACION E DELIMITACION DO AMBITO.

PLANO 2A.- ESTADO ACTUAL E DETERMINACIONS DO PLAN XERAL,
PLANO2B.- INFORMACION CATASTRAL.

PLANO 3.1.- ESTRUCTURA VIARIA E ALINEACIONS.

PLANO 3.2.- ORDENACION E REGULACION.

PLANO 3.3.- ORDENACION E USOS PORMENORIZADOS.

PLANO3.4.- SECCIONS DO AMBITO.

PLANO 4.1.- REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA.

PLANO 4.2.- ESQUEMA DE SANEAMENTO.

PLANO 4.3.- ESQUEMA DE SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA.
PLANO 4.4.- ESQUEMA DE GAS.

4 el y i
PJ._'V A4 ' I
V. S0, a__j_"‘ ""“:‘:r? { .
O Secratario, ‘ P
TARIA -
F
fof e
José b Lo
1e530 Boludga [ :

X __..J |
NG
YUNTA DE GALIGIA N
BiLE g Akt
bado definivaments »0 or 'ﬁ?'--lau o
ﬁgr%ﬁeduo Arenie. Ter e £ lTee
dodata 13 wt, 2009
|
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[11 Introducion 3

i2] Obxectivo.... 3

[3] Delimitacién do ambito. Caracterizacién 4

- N 3.1.1. Abastecemento de ayga polable. ... .5

XUN.TA D GALICIA 3.1.2. Saneamenioe depura?:ién ................................................ 5

Aprobado definitivamente nor Orcen do Consalleim ia eléci

de Medio Ambiente. Teront. < nirassiruturas 3.1.3. Enemxia eléclrica.....evcreeee s 5

DICTIE, ISTTOAt € nragsiiiLids 314, Canalizacion de telecomuniCacions ... v ecrmreesson: 5

\ 3.1.5. Gas natural SO .. B

dedata 13 XiLL, 2609 [‘;] Redes de infragstruturas propostas 6

sy ’m- oot nan bl AbastecEmento de agua potable......vwwwnne 6
—— C S2MiZ0 ue -oisecitn Urbenstics .

" 411,  Demanda prevista.......cnns 6

- }?’f?‘r;‘/ 412, Desciicion da rede PrOPOStA-......cccwcsvrmeerenessessresseseses 7

p/‘é 5 R mor B 4.1.3.  COneXion EXeriOr. ...creerverreeesresstsesssssnssnesssserssrerssrs rreeen 7

4.1.4. Condicions para o Proxecto de urbanizacian, .......ceveeereers 8

42, Saneamento...... .. B

APROBADO NaA c=—a- 4.2.1. Dema'nfjfas e criterio de célculo 8

o 1ON 422 Descricidn da rede proposia.....e.ceeceeceesiesisssssinans 9

FUENARIA D baia O | £2.3.  Conexion eXiefior...cc.cov..n. 10

| J':,a A llﬂA R 200"’ Condicions para 0 Proxecto de Urbanizacion.........coueee 10

VIGO0, @ ° T 43 AUMESIO PUBICO ererresseceesesesssseeesnrseesns s 10

© Secretario, 4.31. Demandas e criterio de calculo........ 10

4.3.2. Descricidn da rede proposta........... 11

433, COnexion EXtETION. .vrerceaeesisitnasnemnssri s vesssesmasasnsenaees 11

43.4. Condiciones para o Proxecto de Urbanizacion............... 11
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Vi, MEMORIA DE INFRAESTRUTURAS

[1]

[2]

Iniroducion

A redaccion do presente Estude responde 4 definicién das redes de servizos urbanos das
Areas de Ordenacién Detallada do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Vigo e en
particular da drea denominada:

= A-3-21 ALFAGEME

No presente documento definense e valéranse as infragstruturas correspondentes ds
diferentes redes de servizos urbanos a implantar en ditas dreas.

Se ben na definicion de redes considerdronse sé as establecidas como servizos bésicos no
PXOM, a valoracién das infraestruturas realizouse de acordo acs capitulos habituais nos
proxectos de obras de urbanizacién, isto &, incluindo os seguintes capitulos:

= Movemento de terras. Demolicién.

. ‘r PR TI AFED alO N
= Pavimentacion e sinalizacién. A v

CoclARIA DE Dav, 0 MAR 2009

= Abastecemento de auga potable.
- Saneamento. Pluviais ¢ residuais. O Secretario,
~  Alumeado pablico.

= FEnerxia elécirica. José Riesge eeluda

= Canalizacion de telecomunicac}célleTA DE GALICIA

Aprobado definttivamente nor Orden do Consallgho

- Distribucién de gas. s Medio Ambiente, Territoro & Miragstruturas

- Xardineria, vego e moblharlgelgygnqa Xt 2009

0 xefe do semzo 55 5im 1 smehtn Urbznistea

L /
Ar%‘gl Q;denacum ]Rppllada de ALFAGEME ten
como obxectivo describir as redes de servizos urbanos existentes no contorno, ¢stimar as
demandas que xerard a urbanizacion do Ambito e propoiler solucions infraestruturais que
atendan ditas demandas.

Obxectivo

O presente capitulo de Infraestry

Tratase de, a partir das redes existentes ou programadas e da estimacién das novas
demandas que xerard a urbanizacién do ambito, resolver a axeitada conexién, ampliacién ou
reforzo de todas e cada unha das redes bésicas de servizos urbanos.

AQD de ALFAGEME 3
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O proxecto de urbanizacién definird, mediante proxectos especificos de obras, estas
conexions.

O proxecto de urbanizacion terd en conta o conxunto das determinacions graficas e escritas
contidas no presente documento; adaptando as solugidns 4 prde cronoloxica de execucién das
obras de desenvolvemento de cada 4rea. O proxecto de urbanizacion serd unmitario,

podéndose definir fases para a stia execucidn ¢ desenvolvemento

O proxecto de urbanizacion poderd proceder ao reaxuste ¢ definicion daqueles pardmetros de
servizos ¢ infraestruturas que non afecten a determinacions de ordenacion, réxime de solo ou
a edificacion.

saneamento asi o requirisen.

VAT e o MR 5 1
7

@
& As cotas de rasante previstas para a rede viaria poderdn modificarse se as caracteristicas do
A
5

5 3] Delimitacién do 4mbito. Caracterizacién
B

_ O Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Vigo establece as dreas urbanisticas de
. Ordenacién Detallada [AOD’s], co obxecto de asegurar a axeitado insercidn de novos
2? sectores urbanizables na estrutura da ordenacion urbanistica municipal.

il

T3 O ambito do que se desenvolven as siias infraestruturas neste epigrafe afecta a Area de
Ordenacién Detallada de ALFAGEME. Os terreos afectados ocupan a maior parte da

F I

3 couzada que s¢ atopa delimitada polas seguintes réas:

; . Norte: Avenida Beiramar 0 A+0 NA SESTON

;] PLENARIA DE Dara s O_MAR 2009 gamma 0N

; :? = Sur: Tomas Alonso VIGO, a / AHR ;(:.fi,:”jf': & C:-.@ % :
j: - Leste: soares O Secretari, rj

= Oeste: Simancas S =7 8
Jos3 Ry, O45‘»:.1.0 De
O ambito de actuacién, ten unha superficie totaf) i1 ‘§:8530 Has, ¢ estd detalladdirent

delimitado nos planos de ordenacién, que se axuntan,

Incliese neste apartado a descricién e sitwacion das redes de infraestruturas existentes no
ambito de ordenacion ¢ o seu contorno.

Para a redaccién do presente estudo solicitouse informacién aos Servizos Técnicos do
Concello de Vigo e realizdronse consuitas &s diferentes compaiifas de servizos con redes de
infraestrutura no contorno da actuacion.

p XUNTA DE GALICiIA
_ Aprobado definitivamente nor Order o ¢ a2
de Medio Ambrente, Termitonio » ++ «weooiuias

| r
dedata 1 3 ¥HLL 2009 !
iy ;
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311, Abastecemento de anga potatl NTA DE GALICIA

O viario anexo que &@ﬁ%ﬂdo d%b“fﬁ’edﬁ "'Od'év%é'ﬂz‘" 7ordelibastecemento de auga potable,

percorrendo tanto pola Avda. e*']’omas- (';!1[1)53**9 rn%éi%rr Beiramar (didmetros maiores de

150 mm). de dafﬂ 13 L 2009 |

I

O xefe do servizo de Hiougi, ién Urban'stica

P5ci3 PIOl Gomey Rialo

A rede de saneamento existente no ambito e o seu contorno & unitaria.

A rede de colectores existentes ten o sen punto de evacuacion e tratamento na estacion
depuradora de angas residuais de Lagares. Estacion que, a priori, ten capacidade suficiente
para tratar as achegas de augas residuais da actuacion.

O viario anexo que bordea o 4mbito ao norte dispdn de servizo de saneamento con didmetro
suficiente para poder conectar as augas residuais do dmbito.

O Ambito sufragard a conexion da lifia de pluviais sobre o colector especifico, ou sobre o
bordo litoral-portvario, habilitando o paso baixo a rasante da Avda. Beijramar.

3.1.3. Enerxiaelécirica

A compaiiia eléctrica con infraestrutura na zona ¢€: Unién Elécirica Fenosa.
A subestacion transformadora que aciualmente alimenta o Ambito € a 8.T. de Balaidos.
Percorren varias lifias de media tension, polo bordo sur do dmbito, e existe centro de
transformacion no propio 4Ambito (subministracion eléctrica 4 antiga factoria).

3.1.4. Canalizacion de telecomunicacidns

O ftrazado das principais rutas de telecomunicaciéns percorre o dmbito baixo os viarios
principais anexos.

Desde as citadas infraestruturas, unha vez se dote ao &ambito das infraestrutwras de
canalizacion de telecomunicacidéns necesarias, poderanse atender as demandas da actuacion,

ampliando a capacidade de transmisién do cable portador.

“ESTON
3.4.5. Gasnatural PLENAR:A oy, op .
A compaiia distribuidora na zona é Gas Galicia SDG. Vigo, a

OSecht;.r I ABR 2009

AQD de ALFAGEME
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As conduciéns mais préximas percorren pola Avda de Beiramar, asi como por Tomas
Alonso; con diametros snficientes para o correcto abastecemento do sector,

[4] Redes de infraestruturas propostas
Para o célculo das demandas de servizos da actuacién tOmanse como pardmetros de
referencia os que recolle o cadro de caracterfsticas correspondente 4 ordemacion
pormenorizada da AOD-ALFAGEME: snperficics, edificabilidades e usos.
A partir de dito cadro, considerando as superficies e edificabilidades de cada parcela, xunto
¢O Uso previsto, & observando que a efectos do calculo das demandas de cada un dos servizos
as diferenzas son desprezables, redondearonse os valores, adoptando para o calculo de
infraestruturas os seguintes:
Superiicie Edificab.
Residencial/Hotelero 6.034 26.987
Terciario 7.919 15.850
Dotacional/equipamiento 0 0
Esp. Verde 2.031 0
Libre Priv. 1.868 0
Viario 0 0
Total 13.953 42.837
TABLA 1. Cadro de caracteristicas para o clculo de demandas
Xa que logo e s6 aos efectos de ter unha aproximacién o maiis axustada posible 4s demandas
de infraestruturas que xerard a actuacién programada, considerouse que o 100 % da
edificabilidade lucrativa terd uso residencial. XUNTA DE GAI iIC lf\ -
Anrahada detintivamente por i 41Fnn Pas
e WD AMDIRnte, 1€ fermoie - "dcbumu'
41. ABASTECEMENTO DE AGUA POTABLE \ e
dedata 13 YL 28733 1
41.1. Demanda prevista Rk Oxeledoseniaodr | wet £n Urberistica
De acordo 4 ordenacion de solos residenciais, té otacion ‘54}; cons )derando as
recomendacions contidas no PXOM ao respecto, w e tﬁté& dt:taém?ié"'i}ara ]
calculo de demandas:
A P *
ROBADO NaA s F"jS I CPIM, '}ﬂﬁ]iJiSO DOTACION
P L '] Y
LENARTA DE DAvA XY 7 ~Eé;‘.1d'- I'i::ti’afr/}loteleiro 9,00 Vm?,; dia
VIGO, a3 2 ALP {Teciaro 8,64 U’y dia
O Secretarto, Dotacional 8,64 i’y dia
Rego zonas axardinadas 4,00 Vm?,, dia

AQOD de ALFAGEME
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TABLA 2. Abastecemento de auga potable.
Dotacions consideradas
. A estimacién da demanda da actuacién recdllese no apéndice de cdlculo de demandas. A
" demanda sen considerar o rego, ascende a 380 m’/dia, sendo o caudal medio 4,40 Vs e o
' & it de aproximadamente 10,56 Us. ' ’

SI\.8p

Q0!

g\gas para o rego das zonas axardinadas procederin, sempre que cxista caudal
oiiible, da rede de abastecemento de auga.

gjep op
P

q
CARUED
".LN:J

|
3, ey

calcular a demanda de auga de rego estimouse a superficie potencialmente de rego ¢

o OZIRKS B BJBY

[ 8-]
*\ % ;Ucf.)c_n";lsp]_(;l1 ronse unha dotacién de 4 'm%dia. De acordo co apéndice de célculo, a demanda total

3 , : icbr_% ista de auga para rego ascende a 5 m’/dfa, considerando un perfodo Wtil de rego de 8
mo L +| & | Shofagsse ten un caudal méximo na rede de 10,70 Us.
5 (; i e S| g T
N e H L =
-,| (G %,' ZPor Gt to, a demanda maxima de anga do poligono, incluindo rego, ¢ de aproximadamente
: L\ 3 @ CI Ty
f 8 § 385 in'/dia.
LN 41.2, ubescrlcmn da rede proposta
@ “";-:" Proponse unha rede mallada e sectorizada mediante vélvulas, de tal forma que permita illar

tramos e manter a subministracién no resto da rede no caso dunha eventual avaria nun punto.

o Os tubos serin preferentemente de fundicidén dictil de didmetro variable en funcién dos
. B caudais circnlantes por cada tramo. A rede principal proposta estd formada por conduciéns
K de 150 mm. de didmetro acometendo sobre a rede primaria que resolva a conexién exterior
? do 4ambito. A malla secundaria prevese de 130/100 mm de didmetro, sendo 100 mm o
: didmetro minimo previsto.

Disporanse hidrantes normalizados de & 100 mm a unba interdistancia méaxima de 200 m. Os
tubos percorrerdn por viario piblico, cumprindo as separacions minimas co resto de servizos.

A rede de rego principal percorrera polos viarios préximos 4s zonas de rego con demandas
significativas. Desde este tubo derivaranse os ramais secundarios, preferiblemente en PEAD,
asi como os sistemas de control e xestidn do sistema de rego.

41.3. Conexidn exterior

; A conexién principal coa rede de distribucién de auga potable establécese na 1/ Tomas
Alonso.

Ademais, co obxectivo de infegrar a rede na malla existente prevese a prolongacion e
conexion da rede proxectada coas conducidns existentes ou proxectadas no bordo da
actuacion, na Avda. Beiramar.

A rede principal proponse en tubo de fundicién dictil de 150 mm de didmetro, co fin de
facilitar extensions da d@agﬁcfuacmns lindeiras. APROBADO wna o ha

10
e;,\ PLENARIA DE na 4" oy M"R 20
AQD de ALFAGEME k \ vIGO 2- 3 2 “:!

f 489._209

: : O Secretario,
(} ;

?"f : -;;\:':/
\C‘:f.m N TR E P
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A rede de abastecemento de avga potable proposta recdllese no Plano: Rede de
Abastecemento de Auga.

W e %S o o 0 DD

D 4.1.4. Condicions para o Proxecto de urbanizacion,
3 ! '
O Proxecto de urbanizacion definird a conexidn exterior e rede de distribucién de auga

potable, de acordo coas disposiciéns municipais e deberd cumprir as Normas de
Abastecemento de Auga que determinen a compaiiia subministradora e 03 técnicos
ey municipais.

-

IS

iy

O proxecto da rede de distribucién de auga potable deberd remititse 4 compaiifa

A;\‘J
. subministradora para a stia aprobacién.
’3 Seri o proxecto de urbanizacion, de acordo cos Servizos Técnicos Municipais, o que avalfe
W - en funcién da localizacion e contfa das demandas a extension da rede de rego.
.“')
8 O proxecto de rego contemplard sistemas ¢ métodos de rego que permitan economizar o
¥ D de
; consumo de auga. APROEA. 0 A STON
i, PLENARIA i LA . <
. :32 42.  SANEAMENTO A viia o J L MAR 2009
$ 2. VIGO, a § 7 .o osne
5 oy g
e Q Secretario,
? 9 4.24. Demandas e criterio de calculo
N
i O caudal de angas pluviais estimase a partir da formula:
. . Tos3 rs
1 XUNTA DE GALIGIAA ® Rlesgo por, g, , ETARI S
; 5 Aprobado definitivamente o Orden do Consslleiro Sy g’%’?‘l““ A
i ) Onde: de Medio Ambients, Tarritorio e Infraestruturas : L ;
@ [ .
c= Coeficiente dgeeggtg relltig. XL, 2008
. ) I= " Intensidag "ae_?:ﬁtz;% xsfe do sanvizo de PiarLaacion Urbarlstica
2 A= Areaver gnt@ s
._\ ‘.’% P -
A intensidade de [recisHacioRGonsidetatide aeando co vixente PXOM de Vigo, é de 200
. Vs por hectirea. Os coeficientes de escorrentia estiméronse en funcién dos tratamentos
- previstos para cada parcela e da extensién e caracteristicas da rede de drenaxe ¢, polo tanto,
das stias posibilidades de captar ¢ canalizar as augas de escorrentia.
As achegas de augas de escorrentia 4 rede de drenaxe prevista desde concas exteriores ao
ambito son desprezables ao contar ditos sectores con rede de saneamento propia.
A achega actual da superficie total do dmbito estimase considerando a precipitacion que
. define 0 PXOM (200 V/s'Ha) ¢ un coeficiente de escorrentia medio de 0,3, en:
Q= 0,853 x 200 x 0,30= 0,05m’/s.
A

AOD de ALFAGEME 8
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1

TN De acordo cos pardmetros reflectidos no apéndice de calculo e considerando un horizonte
(N que contempla a colmatacién de desenvolvemento urbanistico planificado dénos que a
12 urbanizacién do Ambito xera un caudal de 0,20 m’/s. E dicir, a urbanizacién do dmbito
1 implica un incremento bruto de caudal de escorrentia de aproximadamente 0,12 m*/s sobre 3

) achega actual. ! '

O caudal medio de augas residuais obtense en funcién da demanda de anga potable prevista,
considerando que chega 4 rede de saneamento ¢1 85% do caundal, ¢ dicir asumido que 0 15 %
do caudal destinase a usos consuntivos. Para obter o caudal punta de augas residuais
considérase que os vertidos concéntranse en 10 horas, E dicir, asfimese un factor punta de
2,4.

S

q‘:' o S

Por tanto, tal ¢ como reflicte o apéndice de céleulo, o caudal medio de augas residuais
ascende a 323 m’/dia, mentres que o caudal punta é de 8,97 Ifs.

4,22,  Descricion da rede proposta

O sistema de saneamento proposto dentro do dmbito da actuacion ¢ separativo de cardcter
arborescente.

O trazado da rede de saneamento queda recollido no plano de Redes de Saneamento. Ambas
redes, pluviais e residuais, prevénse con trazados sensiblemente paralelos.

Para o deseito da rede proposta consideraronse os segnintes condicionantes:

= A altimetria actual dos terreos, 0s seus puntos baixos € lifias de escorrentia natural,
APKO ADO NA BESTO}

= As concas vertenies actuais.
PLENAGL A DE? l?A'IIﬁAB .._zﬂﬂ
- Arede de drenaxe existente ¢ o sistema de colectores do contorno. 150 b An

LEDOVRB B LY T

PRIy
. .,..-'.) "'

O Secretario,

s

i

= A disposicion e frontes de parcelas. ' _;) BUSE’ Riesgo Boluda
\\‘3

A captacién das augas de escorrentia superficial preVese dlante absorbedeiros que verten
aos ramais de pluviais a traves de tubos de didmetro minimo @ 300 mm. Os absorbedeiros ¢
imbornais disporanse en todos os puntos baixos, evitarin que a anga invada os cruzamentos
da calzada e a stia separacién nunca ser superior a 50 m.

Na rede de colectores disporanse pozos de rexisiro visitables en cambios de direccion, de
pendente ou didmetro ¢ nos puntos de acometida entre ramais. A distancia méxima ¢nire
pozos en seccidns non visitables serd de 50 m. ¢ o didmelro minimo 400 mm, a fin de

y facilitar a limpeza e mantemento da rede. A XUNTA Di (;:AI ’PIA

_ probado definitivamenta ~n- e enataigy

de Medio Ambiente, Ter. crie g
l_'_'—'—-.__

b DL’ULLlua
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O proxecto de urbanizacion, resolvera a drenaxe dos espazos libres de tal forma que se evite
a influencia das augas de precipitacién sobre a rede viaria e sobre as parcelas lindeiras
procurando, na medida do posible, a stia infiliracion no terreo.

Para o cdlculo da rede consideraranse as velogidades, minimas co caudal medio ¢ a
capacidade dos colectores e velocidades maximas co caudal punta.

4.2.3. Conexion exterior

As conexiéns exteriores da rede de drenaxe de augas pluviais ¢ da rede de evacuacion de
augas residvais proxéctanse con trazados paralelos conectados sobre o colector da Avda de
Beiramar, dado o limitado das achegas previstas, nun 4mbifo plenamente urbano.

En canto 4 depuracién de augas residuais, non son de prever problemas pola pequena contia

dos caudais achegados.

4.2.4. Condicions para o Proxecto de Urbanizacion

O Proxecto de Urbanizacion cumprird as disposiciéns municipais, respecte ao saneamento.

O Proxecto de Urbanizacién xusfificari o cileulo da rede proxectada, asi como a capacidade
da rede de colectores e canles existentes para recoller os caudais subministrados, xa sexan de

augas residuais ou de pluviais. APRO" ADO NA SESTON
PLENARIA DE DATA. - ) 7w¥ i
43.  ALUMEADO PUBLICO VIGO, a__ < ABk, “yiy

O Secretariq,

4.3.1. Demandas ¢ criterio de cilculo Uos
S Ries
ve oot
Os criterios de iluminacion aplicados serdn os niveis reflectidds na normativ ylxente en

canto a valores mfnimos en servizo e uniformidade media, para cada un dos tipos d¢' viarfo € 0%
espazos piblicos definidos. A disposicién dos puntos de luz efectuarase de forma que o nweI
téenico da iluminacién e a uniformidade da mesma satisfaga os obxectivos visuais
desexados, en funcién da zona a iluminar.

Os niveis de iluminacién e uniformidade minima serdn fixados polos servizos técnicos
municipais, recomendédndose os seguintes valores:

Zona a iluminar [uminacién | Uniformidade
Ruas principais 20230 lux 0,5
Ruas secundarias 15220 lux 0,4
Ruas de menor entidade e xardins | 10a 15 luxgp,.. ﬂn)é,LjNTA {45 (A} i
‘| Rotondas 30 2 40 lux{e Med;éﬁﬁéfﬁféﬁ'ff:_" o g
TABLA 3. Valores luminotécnicos rechmengéu&g?a IT p Xn; ::E J, }[ ._bxmlLfaa
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A disposicion das luminarias serd axial, unilateral, pareada ou a tresbolillo, en funcién do
reparto das seccidns viarias que deseiie o Proxecto de Urbanizacion.

O alumeado proponse con puntos de luz provistos de ldmpada de descarga, de vapor de sodio
de alta presion. Para conseguir uns niveis de calidads adecuados aos usos previstos
consideraran luminarias cunha potencia de 400-250 w por punto de luz en viario e de 100-70
w en zonas estanciais ¢ paseos peonis.

Descricién da rede proposta

A canalizacion ¢léctrica xeral serd subterrdnea e realizarase con conductores aloxados en
tubos de polietileno coengurrado, colocados en gabias, de acordo ao Regulamento

Electrotécnico de Baixa Tension & ds instrucions dos servizos técnicos municipais.
3

Ks acomgtidas a unidades luminosas en columnas, realizaranse sen elementos de empalme,
&er vancio o5 condutos, facendo enirada ¢ saida directamente 4s columnas, a través da

ALICTA

G

i i:; i
Apratean paityamante e orr ge Onneellelrg

l

dedata 13 X#LL. 2009

Xiirgi
LA

de WSUI0 Areme, feriene ¢ RITaesiruturas

ﬁe‘t‘i gorrespondente.

r-

-qmqu pos a utilizar en todos os casos, deberdn ter a calidade suficiente para cumprir cos

1tps de durabilidade e mantemento que estableza o Concello de Vigo, ¢ deberin
%como g,rse esteticamente &4 zona na que s¢ sitliten (viario, zonas estanciais, zonas verdes,
fucares ‘estratéxicos). A tipoloxia das luminarias, elementos € materiais a empregar serdn os
mb os polo concello de Vigo. O alumeado realizarase con unidades luminosas de baixa

& contamu\aaén aluminica.
3 RIS
G, Ko _;_,._;
43.3.  Coiidxion exterior
A conexién exterior realizase a través de centros de mando normalizados, conectados aos
correspondentes centros de transformacién da rede de enerxia eléctrica.
4.3.4. Condiciones para o Proxecto de Urbanizacién
O Proxecto de Urbanizacién cumprird as disposicions municipais respecto ao alumeado
pliblico. En particular, o proxecto de alumeado piblico definird a localizacién de luminarias
en todos os viarios, paseos, espazos estanciais e lugares estratéxicos, definird a sitvacion
daqueles mecanismos de control gue sexan necesarios para o funcionamento da rede, e
adoptard as solucidns referentes 4 distribucion, tipoloxia de luminarias ¢ resto das variables,
en funcién do caracter do espazo a iluminar.
Como criterio xeral separaranse os célculos poramente eléctricos dos luminotécnicos. Os
primeiros serviran de base para calcular as seccidns dos condutores dos distintos circuitos
eléctricos. Os segundos determinaran a disposicion dos puntos de lnz.
APRO:ALO Na Sﬁs I0ON
PLENARIA DE DA'FA....‘.....O MAR 2009
VGO, a2 4aR-2009
SEsoretar oy '
AQD de ALFAGEME

José Riecgo Bo'uda




FRUEDROR.

PECR RV

FRSRCI

>

T T ST R C R TP Y
SGELGLIOLIOBE ISP &

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTOQ DAS OBSERVACIONS FORMULADAS POLA
CPTOPT TRALA ORDE DE 16 DE MAIO DE 2008 SOBRE APROBACION DEFINITIVA

Dentro dos c¢ilculos eléctiicos calcularanse as secciéns dos condutores que alimenfan as
unidades luminosas, a partir do emprazamento das mesmas e dos centros de mando, tendo en
conta a potencia unitaria, tensién de servizo e caida de tensién maxima admisible.

As instalaciéns deberdn proxectdrse de forma que s¢ logre minimizar os custos, investimento
mais explotacion ¢ mantemento, prevendoqa Vida-\ﬂiﬂ_ﬂﬁﬁﬁ@@ @ ICIA
dgf““l“_”'?fﬂ artadivamente nor Orden do Coneolleirg
& MeGio Arﬂqfe_ngg_,jerntorio e Infragsivi.uras
44.  ENERXIA ELECTRICA

de f}aiaI 13 ¥, 2009

: N lr cién Urbenistica

No ambito existen varias liflas de enerxia e}§ ica, ¢ L:Eief,b‘eﬁxa tensibn, cuxo
tratamento debera definir o Proxecto de Uibanizaciof*A Wivebdaiplangamento se non se
prevén actuaciéns de relevancia diferentes 4s derivadas do soterrado ¢ integracion na nova
rede de distribucion dos tendidos de baixa tensién que percorren polo dmbito.

4.4.1. Modificacién do servizo \\ 9 xefo do servizo de Plan

4.4.2. Demandas ¢ criterios de ciiculo

Para estimar as necesidades de potencia partese das cargas minimas fixadas na Insirecion
ITC-BT-10. A carga total precisa para dar servizo 4s futuras edificaciéns residenciais e de
natureza terciaria e dotacional prevese, de acordo co establecido en dita Instrucién e
aplicando os coeficientes de simultaneidade contemplados nela.

De acordo coa normativa contida no Regulamento Elecirotécnico de Baixa Tensidn,
Instruciéon ITC-BT-10, considéranse os seguintes ratios de potencia instalada;

USO POTENCIA
Residencial/Hotelero 92 Wim’
Terciario 100 W/m®y
Dotacional 100 W/m’,y

TABLA 4. Enerxia eléctrica. Ratios de potencia instalada
considerados

Para o cilculo da demanda do uso residencial considérase que as vivendas responderan a
unha tipoloxia multifamiliar, cunha superficie media de 100 m’. Para prever a posible
instalacién de sistemas eléctricos de calefaccién ou de acondicionamento de aire, os
consumos de portais, garaxes ¢ demais espazos comins asignase ao uso residencial
elecirificacion elevada, polo que a dotacion asignada € de 9,2 KWiviv.

Para viario, zonas axardinadas phblicas asignase unha dotacién de 1 W/m®, para as zonas
libres privadas a dotacién adoptada foi de 5 W/m’,
F L I . Y i S I O N
PLENAZ: 4 bw 5a.a> 0 _MAR. 2004
VIGD, a__— A _:cm n-a
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. 5 o fed da Dlapgieacitn Urbanist

A eé%in;%el%% i Inzc%an brita instalada no aAmbito, nun horizonte que contempla o
4y % desenvolyenie te""fot do planeamento previsto, acada os 4.079 KW de demanda en baixa
o . piiolal do
19 tensidi (. 887 KA FafiePacceso en media tension).
B ﬁ .
; 4“ 4.4.3. Descricion da rede proposta ' !
Para a distribucién interior ao poligono estimase, en funcién do parcelamento previsto, que o

2 100 % da potencia se subministrard en baixa tension e aplicase un coeficiente de
! simultaneidade de 0,4 en uso residencial ¢ de 0,6 na demanda para usos terciarios e
i equipamentos.
4 )
= Para a rede de media tensién prevese condutor unipolar de aluminio de 3(1x240) mm? de
S seccién. Estes cables teifen unha intensidade maxima admisible de 415 A ¢ supondo unha
‘1 A reducién por quentamento de 0,8, resulta unha potencia méxima por circuito de:
APROBADO NA sp

. SI10N
> PLENARTA DE pagp~ & o Fes = A3 x15.000 x 415 x 0,8 x 0,9 = 7.763 XKW

) m————

X Vigo, a\‘z“jfgﬁ"f‘ﬂ P =3 x15.000 x 415 x 0,8 = 8.626 KV

'-__.'3:} o Secratarig, ! 8

o Serd necesario, por tanto dispor, como minimo de 1 lifia de media tension.

A

IObtense considerando un factor de potencia de 0,9 unha demanda de transformacion de
- Mosé Ricogy o f?.dl‘73 KVA. Polo tanto, baixo esta hipdtese, precisase da colocacién de 2 centros de
transformacién de 2x640 KVA que se situarin préximos aos centros de gravidade de

consumo.

gsde os centros de transformacion distribuirase a rede de baixa tension ata as parcelas e
centros de mando de alumeado plblico.

o PO hrat by

SRR UL IRV R

(5 deseiio basico da rede de distribucion de enerxia eléctrica recdllese no Plano de Rede de
Enerxzia Eléctrica.

Conexion co exterior

A conexidn exterior resolverase en funcién dos convenios que se firmen coa compaiifa
distribuidora. S6 a efectos de célculo, previsién ¢ garantia de subministracion, considérase a
alimentacion desde os circuitos de media tension mais proximos ao ambito.

4.4.5. Condicions para o Proxecto de Urbanizacion

A instalacion de distribucidon de enerxia eléctrica a realizar, satisfard o establecido nos
Regulamentos Electrotécnicos vixentes, é dicir no Regulamento Electrotécnico de Baixa
Tensidn, aprobado por Decreto 842/2002, de 2 de agosto, asi como a normativa especifica da
compatiiia subministradora de enerxia elécirica ao p;oligono.

AOD de ALFAGEME 13
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Toda a rede serd enterrada e percorrerd por terreos de dominio puiblico.

Os centros de transformacion serdn preferiblemente subterrdneos e estaran situados en viario,
zonas de recuado ou parcelas reservadas a tal efecto. Terdn acceso desde zonas piblicas.

- " L] ' r - - - -
O Proxecto de Urbanizacién cumprird o regulamento elettrotécnico vixente e os criterios
municipais.

O proxecto da rede de Enerxia Eléctrica deberd remitirse 4 compaiiia subministradora para a
st aprobacién. APROEADO NA SESTON

45.  CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONS 60, a— 2 4;
Q Secretaria,

4.51. Demandas e criterios de céalculo
Josg Riesgo Bojy,

A rede de canalizacién de telecomunicaciéns proponse comun para %%ueles operadofgs q e
presten servizo dentro do ambito. Manteranse arquetas independentes para cada WCQBE,'

operadores.

Para un horizonte que contempla a colmatacidén do desenvolvemento previsto, considerando
os ratios reflectidos no apéndice de calculo, obtense unha demanda méxima de 428 lifias
tebricas. Aplicando un coeficiente de simuitaneidade de 0,5 a todos os usos ¢ unha relacion
de 1,4 entre lifias reais e pares tedricos, estimase unha demanda global aproximada de 300
pares de safda.

4.8.2.  Descricién da rede proposta

Enténdese por canalizacién de telecomunicaciéns a obra civil formada por condutos que,
xunto 4s arquetas e rexistros que a seccionan a cada certa distancia, prové no subsolo os
espazos necesarios para aloxar a rede portadora.

A rede de canalizacion de telecomunicaciéns proxectada, estd formada por unha rede
principal que une as cimaras de rexistro ¢ unha canalizacion secundaria que deriva das
arquetas efou armarios de acometidas. Desde as arquetas dispostas nas canalizaciéns
secundarias resolvese a acometida do servize a cada unha das parcelas.

Atendendo 4 estimacién da demanda realizada prevese unha rede primaria que soporte a rede
de distribucién principal e conecte coa rede exterior existente. Das camaras sitradas nesta
rede prevese que derive unha rede secundaria arborescente, formada por prismas cun namero

de tmbos decrecente, X
Arrahariy (};{NTA DE GALICIA
TRV RNt ivare iy (e
4.5.3. Conexidn exterior Qe Wictio upr amente 2or Groar 1y Hennnatlging

eril’el Temtof".' B '”:".""."'S . -
— =T T EESaLiUrgs

S0 aos efectos de garantir a viabilidade de suhmipjs;‘;:rﬁ;lérf ﬁo?ﬁﬁé 1@; a dapacidade de

stubministracién dun Gnico operador. ) - 200

N
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De acordo coas conversas mantidas coa empresa Telefonica de Espaiia SAU, os puntos de
conexién existentes no contorno do Ambito son suficientes para proporcionar servizo de
telecomunicaciéns 4 Area, unha vez que se dote a0 sector das infraestruturas de canalizacién
de telecomunicacions necesarias para isto.

4 I
A conexién coa rede exterior de telecomunicacibns proponse sobre as cdmaras mdis
préximas 4 actuacion.

4.5.4. Condicions para o Proxecto de Urbanizacion

O Proxecto de Urbanizacion cumprird as disposiciéns municipais respecto ds canalizacidns
de telecomunicacions. O dimensionamiento considerard a viabilidade de dispor de
canalizacions de reserva para atender ampliacions da rede a outros operadores.

Os recintos de telecomunicacions situados en viario ou zonas de recuado serdn subterraneos,
mentres que aqueles sifuados en parcelas reservadas a tal efecto poderdn executarse en
superficie. En ambos casos, a sfa integracién na urbanizacién executarase de acordo 4s
disposicions dos Servizos Técnicos municipais.

O proxecto da rede de canalizacions de telecomunicacions deberd remitirse a cada unha das

compaiiias operadoras para a siia supervisign.
APHO ALO NA SESTON

)
PLENARIA DE pata_ U _MAR 2

VIGO, a 2 F . -
O Secretaxia, Hﬁ”' ‘fﬂﬂg

4.6. GAS NATURAL

4.6.1. Demandas e criterios de cdlculo

Sy s D Qe ot
Considerando unha dotacién de 0,8 Nm%h ‘por cada 100 T de solo neto destifiadgs 4> 22"

edificacion, con independencia do seu uso residencial, terciario on dotacional, a demanda de
gas enerxético prevista para o sector ascende a 281 Nm’/h.

O factor de simultaneidade da rede, de acordo 4 normativa da compaiiia subministradora
habitual na zona (Gas Galicia SDG, S.A), calcllase en base ao niimero de clientes potenciais
en cada un dos ramais. Depende da tipoloxia da rede ¢ do parcelamento do 4mbito. A nivel
deste documento estimouse un coeficiente de simuitaneidade global de 0,82.

XUNTA DE GALICIa

4.6.2. Descricién darede pl‘t:)pl:)sééJ r&iﬁg anf_{fgff‘fap“ier}rte ~0or Orden do Conssliero
nbvens, Ter: e

pdk i10no e intr a
A rede deberd estar ramiﬁcadg percd}rendo por 'esﬁazoi-[pal'sbsltlrg 183 acordo coas normas da

empresa subminisiradora. ¢ datal i 3m 2063

——
) O xsfa do senizo ga Fan s,

;_"'- 2 ek Urbanistica
Tomarase acometida da rede &fistente RA i€ tajia, é:zog,g%forzo de dita canalizacion ata a
Avda. Atlantida, tal e como se recolie no Plano da Rede de Distribucion de Gas.

4.6.3. Conexion exterior

AQD de ALFAGEME 15
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4.64. Condicions para o Proxecto de Urbanizacion

O Proxecto de Urbanizacién cumprird as disposicions municipais e as da compaiiia

subminisiradora.
* L}
APRO:"AL‘-O NAa SESIOHN
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1 Estudo do custo das obras de nrbanizacién

No presente epigrafe estimanse os custos de desenvolvemento da actuacion urbanistica
denominada Area de Ordenacién Detallada de ALFAGEME de Vigo.

NTA D
O desenvolvemento do planeamento non s6 reiu“ﬁihrédéxeﬁumgr,%lg 9%&%@%{1\%11{131@3 a
urbanizacién interior ao 4mbito, senén que serd ﬁ?&gigoq’i’é‘dﬂﬁar mrfgbgﬁ.'ggﬁes%?g?;@dra

.. ) . LN T ATMassligyy,
resolver a conexion coas infraestmiuras bésxca\% gg;{tae[rmngz rede v1am;; e Te egs de
&

infraestruturas de servizos. Xa que logo, 0s custg,s_.‘(,l.eh,obr?s E&Aciaﬂfé'sb‘ furdronse nos
. ay

seguintes capitulos: g Dxee dosorn T :
ENiza ds D, .
P %eé e 0% e 20 Urbanigtic

Peoro P, c G - ;
- b., Custos de Urbanizacidn Interior ez Qielo
VIGO, a AN NI

O SecretariBara a determinacién dos custos estudironse as demandas infraestrutorais xeradas polo
desenvolvemento da operacion, dimensionando as infraestrufuras necesarias para atendelas e,
por ultimo, valorando ditas infraestruturas.

O custo das obras establécense aplicando prezos de mercado actualizados 4s medicidns
Loso ol 2 Clliestimadas das conexiéns exteriores, 0s novos viarios e as dotaciéns de servizos urbanos
necesarias para atender as novas demandas previstas,

{ARIA » 0
" a. vz A estimacion efectuouse para os distintos capitulos, tomando como referencia a ordenacion

& ‘urt‘Janistlca proposta. Esta estimacidén é aproximada ¢ polo fanto, suxeita a certa marxe de
erro, especialmente se as hipdieses de referencia establecidas para o desenvolvemento das
(dcluaciéns fosen modificadas no proxecto de urbanizacion definitivo.

O orzamento de execucibn de contrata (P.E.C.)) obtense incrementado un 19% o de
execucién material (P.E.M.), en concepto de gastos xerais ¢ beneficio industrial, segundo
establece a lexislacion de contratos das administracions piblicas e que & esixencia habitual
aos proxectos de urbanizacion, mesmo aos de iniciativa particular, como precaucioén perante
a posibilidade de execucibn substitutoria da mesma.

Os orzamentos elaborados non inclien o imposto sobre o valor engadido (I.V.A.).
Achégase a continuacién o célculo da valoracién econdmica das obras de wrbanizacion,

divididas en conexi6ns exteriores € obras de urbanizacidn interior.

1.11.  Conexidns exteriores. [A]

Contémplanse tanto as conexiéns exteriores viarias como as redes de infraestruturas
necesarias para a conexion da actuacion ds redes de servizos.

As conexions exteriores das redes de infraestruturas de servizos. Comprenden todas as
conexiéns de infracstruturas de servizos necesarias para a urbanizacién da Area,

AQD de ALFAGEME 18
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abastecemento de auga, saneamento (pluviais ¢ residuais), enerxia eléctrica, gas e

telecomunicacions. As actuacions contempladas na valoracidén son as seguintes:

A CONEXIONES EXTERIORES. COSTE
CAPJTULO / UNIDAD €
Al VIARIO ' i
Al Conexignes principales Coste Incluide en
Al.2 Conexignes secundanas _ Urbanizacion interior
Subtotal [1]
A2 ABASTECIMIENTO AGUA
A2 Canon conexidn 80.000
A2.2 Acomelida red existerte _9_
Subtafal 80.000
Al SANEAMIENTO. PLUVIALES Y RESIDUALES
A3 Canon depuracion 160.000
A3.2 Tangques dea tormenta 0
Suhiotal 160.000
Ad |ENERGIA ELEGTRICA
AdA Soterramiento/integracidn red existente 35.600
A42 Acometids exterior 200000
Subtotal 235.000
A5 ALUMBRADO PUBLICO
A5 Caoste incluldo en urbanizacion interior Q
Subiotal 0
AB GAS
AbBA Acometida a red existente 60.000
_ Subiotal 60.004
AT CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES
A7A Interconexidn con infraestructura existente 20.000
Sublotal 20.000
TOTAL CONEXIONES EXTERIORES [A] (P.E.M.} 555.000
TABLA 5. Custo conexions exteriores
APROY A O A R SION
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ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DAS Q)HSEE%}I CI IyS{EQBMU AS POLA
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41.2.  Urbanizaci6n interior da actvacion [B] dedata | 3 XL 2609 I
T ' !
1.1.2.14. Demoliciéns. Movemento de terras [B.1] et R\ Vel dosenizade” e Uity
o0 =N Urhenisticy
Inclite as obras necesarias para execntar o mo{?‘.q‘menltg; e tem "ﬁ’a@;ocupadas por

viarios ¢ parcelas. Non se consideran incidencias—Seotéciliéass Falwantes, qus.  puidesen
presentarse no momento de executar as obras nin demoliciéns especiais.

1.1.2.2. Rede Viaria [B.2]

Inclie a pavimentacién de calzadas, zonas de aparcadoiro e beirrarfias dispostas, segundo os
eixes viarios. Asi mesmo, contempla os custos de sinalizacién e regulacion de interseccions ¢
do tratamento das zonas terrizas, asociadas ao viario (alcorques, glorictas axardinadas).

1.1.2.3. Abastecemento de auga potable [B.3]

Contempla o0 custo de construcién da rede de distribucién de auga potable. A rede principal
proponse en & 150 mm, o didmetro minimo contemplado para a rede de abastecemento ¢ @
100 mm ao tratarse duntha actuacion residencial.

1.1.2.4. Sancamento. Pluviais e residuais [B.4]

Estima o custo de construcion da rede de drenaxe de augas pluviais, asi como o custo de
execucién da rede de saneamento para a canalizacidén e recollida das awgas residuais. O
didmeiro minimo contemplado é @ 400 mm.

1.1.2.5. Alumeado pablico [B.5]

Valora a canalizacién, cable ¢ instalacion de lwminarias para o alumeado dos espazos
pablicos: viario, espazos libres, zonas estanciais, etc..

1.1.2.6. Enerxia ¢léctrica [B.6]

Valora o custo das redes de distribucién de enerxia eléctrica en media e baixa tensién ¢ o
custo dos centros de transformacién, estimados como necesarios para dar servizo ao
poligono.

1.1.2.7. Canalizacién de telecomunicacions [B.7]

Considera o custo de execucién da infracstrutura comin de canalizacion de
telecomunicaciéns. Considérase que o tendido e instalacién do cable é responsabilidade das
compaiiias prestatarias de servizos de telecomunicacions.

1.1.2.8. Disiribucion de gas [B.8]

Valora o custo de construcion da rede de distribucién de gas enerxético.
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1.1.2.9. Xardineria, rego e mobiliario urbano [B.9]

; Valora o custo do tratamento paisaxistico ¢ a rede de rego das zonas verdes e espazos libres.
o ' A valoracidn inclie o custo do mobiliario urbano, non considerando actvacions singulares.

- [

A 1.1.2.10. Imprevistos [B.10]

4 y

Incorpora a consideracién dun posible sobrecusto motivado por variaciéns sobre as calidades
valoradas para a wbanizacion, por posibles incidencias xeotécnicas, por actuacidns
urbanisticas singulares, situacions provisionais, etc.

Este capitulo estimouse, aproximadamente o 10-15 % do total das obras.

1.1.2.41. Custos de urbanizacién interior

' Nas tiboas seguintes X(ntase 0 resumo por capitulos da estimacién econémica das obras de
urbanizacién interior do dmbito:

R

; < B URBANIZAGCION INTERIOR P.EM,
D CAPITULO  UNIDAD €

S [ 8.1 |DEMOLICIONES, MOVIMIENTO DE TIERRAS 5.000
] B2 PAVIMENTACIONES 12.000
;{ B.3 DISTRIBUCION AGUA POTABLE a.000
Ao B4 SANEAMIENTO. PLUVIALES Y RESIDUALES 11.000
B B.5 ALUMBRADO FUBLICO 10.000
: B.6 ENERGIA ELECTRIGA 14.000
— B.7  |CANALIZAGION UE TELEGOMUNICAGIONES 4.000
B.3 DISTRIBUGION DE GAS 7.000
8.9 JARDINERIA, RIEGO ¥ MOBILIARID URBANO 30.000
B.AG IMFREVISTOS [Aprox. 15%] 15.000

TOTAL URDANIZAGION INTERIOR [B] 176.000

TABLA 6. Custo urbanizacion interior de ALFAGEME
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1.1.3.  Custo total das obras [A+B]

O custo total das obras, suma do custo en execueion material das obras previstas para as
conexions exteriores [A] e as infraestruturas e tratamentos previstos na urbanizacion interior
do ambito [B], reflictese para cada drea nas tiboas seguintes:

RESUMO CUSTOS OBRAS €

Total Conexions Exteriores [A] (P.E.M) |555.000

Total Urbanizacién Interior [B] (P.E.M.) |116.000

TOTAL OBRAS ACTUACION (P.E.M.) | 671.000

TABLA 7.ALFAGEME: Custo total das obras

Incrementando os anteriores orzamentos nun 19% en concepto de gastos xerais ¢ beneficio
industrial resulta un orzamento de execucion por contrata antes de 1.V.A. de SETECENTOS
NOVENTA E OITO MIL CATROCENTOS NOVENTA EUROS (798.490 €).
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ANEXO ALFAGEME:

CALCULO DE DEMANDAS
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sl =
=, CALCULC DE DEMANDAS
-y AGUA POTABLE
USO Superficie | Edificabilidad | _ Dotacién Caudal medio sin riego
fro’] [r? edl [en?rdia] [m/dia] Vsi
Residencial/Hotelero 10.054 26.987 8,00 243 2,81
Terciarioc Comercial ' 15.880 8,64 137 1,59
_ ) 2= Dotacional 0 0 8,64 0 0,60
=3 Espacios verdes 2.031 0 8,64 0 0,00
i =2 03 Libre privadc 1.868 0 864 0 0,00
el — =2 é Viario Pavimentado 0
- ?F —~ |43 Z | Viario Ajardinado 0
2 Slow 3 3%5; TOTAL SIN RIEGO 13.953 42.837 380 4,40
3 5 m [AP3
AR 1=
\a\ N 15365
’\}& S 599
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) (ow] 28
o o>
%; o~ = e
B P o g O
g il =
\ L ST
N -
e
- o
. S =
- v <&
i ~ > CALCULO DE DEMANDAS 2 g:?';“ g
(=) RIEGO J B 85
Superficie Sup. Regable Dotacién Caudal medio ST —=332C
usc [ % {m] [Um?/dial [m°/dia] l/s] 8l =~ g = _-"5,’
Residencial/Hotelero 10054l 0% o 400 0 000 Jh 5 = I'a-; 5>
Terciaric Comercial ' 0% 0 4,00 0 0,00 S 5 = 30
Dotacional o| 30% o| 400 0 000 S\W &l I; g I
Espacios verdes 2.031 20% 406 4,00 2 002 2 & 3o JG;‘)
Libre privado 1.868 50% 934 4,00 4 005 Jhy Y < IogF
Viario Pavimentado 0 0% 0 -y ——3a 5
Viario Ajardinado Q] 100% 0| 400 0 000 & 2o
TOTAL 13.953 1.340 6 0,67 g3
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=
o CALCULO DE DEMANDAS
i DRENAJE PLUVIALES -
{|'_.Superficie | Edificabilidad | Coef. Escorr. Caudal ™
Uusc “I= 7 ] 3 o
[ (M eal [m'/s] fi's]
Residencial/Hotelero 26.987 2.
Terciario Comercial 10.054 15.850 0.80 0.18 181 o
Dotacional 0 0 0,60 0,00 0 g
Espacios verdes 2.031 t] 0,20 0,01 8 =
Libre privado 1.868 0 0,25 0,01 9 3
Viario Pavimentado 0 0 0,90 0,00 0 &)
Viario Ajardinado 1] 0 0,10 0,00 0
Cuencas Extericres 0
TGTAL 13.853 42,837 0,71 0,20 198
[Aparte sin actuar [ 13.953| 0,30 0,08 | 84
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1 ﬁ e ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DAS OBSERVACIONS FORMULADAS POLA
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(= -
, o - ; 3
g o =
& >z
® o :"' s
S
P i (4]
'1-:‘:_, i —
; B g T o >
. ,..I' : T . ISaER ,1 (% E}E\ g‘
e L CALCULO DE DEMANDAS Gl A= S = ,“:é.
e i SANEAMIENTO RESIDUALES o F 3@ (>:_<
USO . Superiicie | Edificzbilidad Q _medio ABA | Q medic RES| Q_pta RES ,:"! ”_“ﬁﬂ, a3
[ [ el [m’idia] [m®/dia] [Vs] 7 B a 3 E
Residencial/Hotelero 10.054 26.987 243 206,55 5,74 \ g 22 .%o
Terciario Comercial ) 16.850 137 116,48 3,23 A \ g = ]‘;3 5 m
Dotacional 0 0 0 0,00 0,00 BAN\E= ~ j§ 20
Espacios verdes 2.031 ! 1] 0,00 0,00 _-.g{'\\‘\{'- ’J & ity
Libre privade 1.868 0 0 0,00 0,00 3 WG \LE‘ ‘ _;; ;:f_ g
Viario Pavimentado 0 0 0 0,00 0.00 'J \ & =~
Viario Ajardinado 0 0 g 0,00 0,00 - &SP
TOTAL 13.953 42,837 380,00 323,60 8,97 & = g__,
8 £y -
W
Red Punia -
| Factar 0,85 2.4
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> < 5 opIozE e
;&:}' 8 _ it 5y 0
K o - :r 21ep c
@ O
3 HE oy 0PN
8 BT e OpRead
& t g BN e
£ o)
- H \-’l:\—!‘\“'
//.f ) F_L- I '3
S A | W
;- ; = =
4 .
{‘-"__ i = = _
IR iR CALCULO DE DEMANDAS
N B — ENERGIA ELECTRICA
Uéb _ “ Superficie | Edificabilidad | Ratic | Potencia[ Pot BT [ Pot BT [Pot CT/MT]{ Coef. {Pot CT/BT| - PLMT
fm’] T2 o] Wil | (KW % [KW] [KVA] |Simuit| [KVA] [KVA]
Residencial/Hotelero 10.054 26.987 92 2.483 100% 2.483 ¢ 0,4 1.104 a3s
Terciario Comercial ) 15.850| 100 1,585 100% 1.585 i} 0,6 1.057 898
Dotacional o 0] 100 o 100% 0 0 086 G 0
Espacios verdes 2.031 ol 1,0 2 100% 2 0 1,0 2 2
Libre privado 1.868 o 50 9 100% 9 0 1,0 10 g
Viaric Pavimentado 0 of 1.0 0 100% 0 0 1,0 0 0
Viaric Ajardinado 0 g 1.0 0 100% Y] 0 1,0 0 0
TOTAL 13.953 42.837 4.079 100% 4.079 0 2.173,00 1.847
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- F °
e T
» ol v > Xb!\_JTA Dt GALICIA
v § o 2 0 gprobado definiivamente 50r Orden do Consaleirg
A o = € Medio Ariente, Teriicrio & irasstrutiras
£ 5 o> T
¥IT R L dedata 1 3 ¥, 9009
Lo
Ly ©
2
[
=2 CALCULO DE DEMANDAS
TELECOMUNICACIONES
USO Superficie | Edificabilidad Dotacién Lin. iebricas Coef. Lin. reales | Pares tedricos Pares
[m i’ o [lin/100 m? .4 [ud] Stmul [ud] i4 salida
Residencial/Hotelerc 10.084 26.887 1 270 05 135 189
Terciario Comercial ' 15.850 1 158 0.5 78 111
Dotacional 0| 0 1 0 0.5 Q 0
Espacios verdes 2.031 ¢ 1 0 0,8 Q 0
Libre privado 1.868 0
Viaric Pavimentado o 0
Viaric Ajardinado 0 0 0 0,5 0
TOTAL 13.953 42 837 428 214 300 h 306
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e & j—\ 2] 3 vm, 2['99
__ = SN
ig\) | h- ur \ w.& da sor\uzo LA ﬁ,I-aac i6n Ufbanfsﬂca
E E f:;c:.—:: : ““" i *d/ /
. ; CALCULO DE DEMANDAS ' “auic uamez Bialn
j B L& GAS
, U S0 Y Superficie - | Edificabilidad Viv eq Coef. Q unitario Caydal
e [ . [1Ud=100m2] Simult INrn] NPT
Residencial/Hotelerc 10.054 26.987 270 0,82 0,80 177
Terciaric Comercial ’ 15.850 159 0,68 0,60 112
Dotacional | Q 8] 1,00 0,80 G
Espacios verdes 2.031 d
Libre privado 1.868 G
Viario Pavimentado 0 0 -
Viario Ajardinado 0 0
TOTAL 13.953 42.837 428 0,82 4,80 281
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